0$.6220.8.2021 Konin, 08 listopad 2021 r,

BUDMIX Inwestycje Sp. z o.0.
Wasoskie Holendry 10
62-561 Slesin

DECYZJANR 6

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85
ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r, poz. 247 ze zm.), art. 27
ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizagji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyc]ji towarzyszacych (Dz. U. 2 2021 r. poz. 1538)
oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz, 735 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku BUDMIX
Inwestycje Sp. z 0.0. Wasoskie Holendry 10 62-561 Slesin, z dnia 10.03.2021 r.

ORZEKAM

I. Uzgodni¢ Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia ,Budowa osiedla
Konin - tezyn", przewidywanego do realizacji na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 231/1, 480, 494 obreb tezyn w Koninie.

Il. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia

na $srodowisko.

HI. Okresii€ warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji | eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia, ze szczeg6lnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych warto$ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendw sasiednich w nastepujacy sposéb:

1. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz, 6.00 - 22.00.

2. Zaopatrzenie budynkéw w wode zapewni€ z sieci wodociggowej.

3. Scieki bytowe z budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych odprowadza¢ do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Do celéw grzewczych zastosowac kotly zasilane paliwem gazowym,



5. W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia zainstalowa¢ urzgdzenia o poziomach mocy
akustycznej i liczbie nie przekraczajacych warto$ci wskazanych w ponizsze] tabeli:

Lp. | Punktowe Poziom mocy Liczba
wszechklerunkowe Zrédto akustycznej A LAW [dB]
hatasu
1. | Wentylator dachowy 74 (8 godzin pory dnia) | 2
i 71 (1 godzina pory nocy)
2. | Wentylator dachowy 83,5 (8 godzin pory dnia) | 6
i 80,5 (1 godzina pory
nocy) ~

6. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujace w stanie naturainym,
powstajace w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie inwestycji.

7. Teren planowane] inwestycji nalezy wyposazy¢ w sorbenty (takie jak sorbenty
sypkie, rekawy, poduszki czy maty sorbentowe), wiasciwe w zakresie ilosci
i rodzaju do potencjalnego zagrozenia, mogacego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji
awaryjnych.

8. Substancje niebezpieczne dla $rodowiska gruntowo-wodnego (w tym farby lakiery
i rozpuszczalniki) nalezy magazynowac w odlegtosci minimum 100 m od kanatu
potaczonego z Jeziorem Patnowskim (zlokalizowanego na dziatce nr 232/1 obreb
tezyn) i minimum 50 m od rowu melioracyjnego, na utwardzonych, szczelnych
powierzchniach, w szczelnych i oznakowanych zbiornikach/pojemnikach
wykonanych z materiatdw odpornych na dziatanie substancji w nich zwartych, w
spos6b zabezpieczajgcy przed ich przywréceniem czy uszkodzeniem przez pojazdy
| maszyny oraz zabezpieczy¢ przed dostepem oséb postronnych.

9. Do prac budowlanych nalezy dopuszczac tylko sprzet sprawny technicznie - bez
wyciekéw paliw i olejéw.

10. W czasie prowadzenia prac budowlanych nalezy prowadzi¢ stalty monitoring
stanu technicznego sprzetu oraz przypadkéw wystapienia zanieczyszczenia gruntu
i wody, neutralizujgc ewentualne zagrozenia dla Srodowiska gruntowo-wodnego.
11. W przypadku zanieczyszczenia gruntu substancjami niebezpiecznymi grunt ten
nalezy niezwtocznie wybrac i przekazaé upowaznionym do neutralizacji podmiotom.
12. Prace serwisowe pojazdéw i maszyn, a takze ich tankowanie nalezy wykonywac
poza terenem realizacji inwestycji.

13. Okresowe bazy sprzetowe dla planowanej budowy nalezy zlokalizowa¢
w odlegtoSci minimum 100 m od kanatu potgczonego z Jeziorem Patnowskim
(zlokalizowanego na dzialce nr 232/1 obreb tezyn) i minimum 25 m od rowu
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melioracyjnego.

14. Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy monitorowa¢ stan wéd
w Jeziorze Patnowskim, a w przypadku wystgpienia sytuacji powodziowe]
niezwtocznie ewakuowac materialy (w tym substancje niebezpieczne dla §rodowiska
gruntowo - wodnego i sprzet budowlany).

15. Odpady nalezy magazynowa¢ w sposéb zapobiegajacy ich przedostawaniu sie do
wod powierzchniowych oraz zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo - wodne przed
infiltracjy woéd odciekowych z miejsc magazynowania (w szczelnych
pojemnikach/kontenerach na utwardzonym podiozu), a nastgpnie w miare potrzeby
przekaza¢ uprawnionym do Ich odzysku lub unieszkodliwiania.

16. Wody z ewentualnych odwodnieri wykopéw nalezy odprowadzaé na tereny
biologicznie czynne w obrebie terenu zainwestowania.

17. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zadaszonych obiektéw i terenéw
utwardzonych nalezy rozprowadza¢ na tereny biologicznie czynne na obszarze
inwestycji i/lub odprowadza¢ do miejskiej kanalizacjl deszczowej, ewentuainie
dopuszcza siq tez moiliwo$¢ odprowadzania wéd opadowych do rowu
melioracyjnego przylegajacego od wschodu do planowanego przedsiewziecia (po
odpowiednim  podczyszczeniu wéd opadowych z drég | parkingéw
w separatorze substancji ropopochodnych zintegrowanym z osadnikiem).

UZASADNIENIE

Wielkopolskie Forum Ksiegowych Sp. z 0. o. ul. Grunwaldzka 38A/5 60-783
Poznar, reprezentowane przez Petnomocnika: Pana  Krzysztofa Pysznego,
wnioskiem z dnia 10.03.2021 r. (uzupetnionym w dniach: 07.04.2021 r.
13.07.2021 r. oraz 26.07.2021 r. - data wplywu) zwrécito sie o wydanie decyzji
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia ,Budowa osiedla Konin -
tezyn®, przewidywanego do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych 23171,
480, 494 obreb tezyn w Koninie.

Planowana inwestycja, bedzie realizowana w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji Inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r, poz. 1538).

W mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247
ze zm.) organem wlasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych
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uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Konina.

Pismem znak 0$.6220.8.2021 z dnia 11.03.2021 r. Prezydent Miasta Konina
zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2 2021 r.
poz. 1538), poinformowat Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Koninie, iz wpltynat
wniosek dotyczacy wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w oparciu
0 WW, ustawe.

Planowane przedsiewziecie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych
w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. a, pkt 55 lit. a, pkt 81 i pkt 62 rozporzgdzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), to jest do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko moze by¢ stwierdzony.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerfistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U, z 2021 r. poz. 247
ze zm.) organ wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu
zgodnosci  lokalizacji przedsiewziecia 2z ustalenlami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Nie dotyczy to
decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wydawanej dla inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538). W zwigzku z tym, Zze
petnomocnik Wnioskodawcy zadeklarowat we wniosku, ze przedsiewzigcie bedzie
realizowane w trybie ww. ustawy, nie oceniono zgodnosci lokalizacji przedsigwziecia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent Miasta Konina na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2021 r., poz. 735 ze zm.)
pismem znak 05.6220.8.2021 z dnla 19.04.2021 r. zawiadomit Strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego , informujgc o mozliwosci zapoznania sig z aktami
sprawy. Biorac pod uwage fakt, iz liczba ustalonych Stron w postgpowaniu
przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U.
z 2021 r. poz. 247 ze zm.) Organ zastosowat art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) | na
kazdym etaple informowat obwieszczeniem Strony o toczacym si¢ postepowaniu, a
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takze o mozliwoséci sktadania przez Strony uwag | wnioskéw.

Zgodnie z art, 64 ust. 1 pkt 2 i w oparciu o art. 64 ust. 3, 4 oraz art. 78 ust. 1 pkt
2 oraz ust. 4 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) pismem
znak: 08.6220.8.2021 z dnia 12.04.2021 r. zwr6cono sie do Parfistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie o opinig, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko, a w
przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu o oddzialywaniu
przedsiewziecia na $Srodowisko. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Koninie pismem znak ON-NS.9011.8.45.2021 z dnia 28.04.2021 r, biorac pod uwage
lokalizacje, charakterystyke i skale planowanego przedsiewziecla stwierdzit, iz pod
wzgledem higienicznym i zdrowotnym nie zachodza przestanki okreélone w art. 63
ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu Informacji o $érodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) do stwierdzenia
obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko
oraz wykonania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 i w oparciu o art. 64 ust. 3, 4 ustawy z dnia 3
paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22021 r. poz. 247 ze zm.) pismem znak 05.6220.8.2021 z dnia 12.04.2021 r.,
zwrécono sig do Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Kole o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - co do
zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko. Dyrektor Zarzadu
Zlewni W6d Poiskich w Kole pismem znak PO.ZZ$.3.435.139.2021.PP z dnia
23.04.2021 r., wyrazit opinig, ze nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, wskazujgc na konieczno$é okreélenia
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych warunkéw i wymagaf:

1. teren planowanej inwestycji nalezy wyposazy¢ w sorbenty (takie jak sorbenty
sypkie, rekawy, poduszki czy maty sorbentowe), wtaéciwe w zakresie ilosci

i rodzaju do potencjalnego zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastepstwie

sytuacji awaryjnych;

2, substancje niebezpieczne dla $rodowiska gruntowo-wodnego (w tym farby

lakiery i rozpuszczalniki) nalezy magazynowa¢ w odlegtoéci minimum 100 m

od kanatu potgczonego z Jeziorem Patnowskim (zlokalizowanego na dziatce nr
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232/1 obreb tezyn) i minimum 50 m od rowu melioracyjnego, na
utwardzonych, szczelnych powierzchniach, w szczelnych i oznakowanych
zbiornikach/pojemnikach wykonanych z materiatbw odpornych na dziatanie
substancji w nich 2zwartych, w sposéb zabezpieczajgcy przed ich
przywréceniem czy uszkodzeniem przez pojazdy | maszyny oraz zabezpieczy¢
przed dostepem 0s6b postronnych;

. do prac budowlanych nalezy dopuszcza¢ tylko sprzet sprawny technicznie -
bez wyciekéw paliw i olejow;

. W czasie prowadzenia prac budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring
stanu technicznego sprzetu oraz przypadkdéw wystapienia zanieczyszczenia
gruntu i wody, neutralizujgc ewentualne zagrozenia dla Srodowiska gruntowo-
wodnego;

. W przypadku zanieczyszczenia gruntu substancjami niebezpiecznymi grunt ten
nalezy niezwlocznie wybraé | przekaza¢ upowaznionym do neutralizacji
podmiotom;

. prace serwisowe pojazdow i maszyn, a takie ich tankowanie nalezy
wykonywacé poza terenem realizacji inwestycji;

. okresowe bazy sprzetowe dla planowane] budowy nalezy zlokalizowac
w odlegtosci minimum 100 m od kanatu potaczonego z Jeziorem Patnowskim
(zlokalizowanego na dziatce nr 232/1 obreb tezyn) i minimum 25 m od rowu
melioracyjnego;

. podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy monitorowaé stan wod
w Jeziorze Patnowskim, a w przypadku wystaplenia sytuacji powodziowej
niezwlocznie ewakuowaé materialy (w tym substancje niebezpieczne dla
$rodowiska gruntowo - wodnego i sprzet budowlany);

. odpady nalezy magazynowa¢ w sposéb zapobiegajgcy ich przedostawaniu sig
do wéd powierzchniowych oraz zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo -
wodne przed infiltracjy wod odciekowych z miejsc magazynowania
(w szczelnych pojemnikach/kontenerach na utwardzonym podtozu), a
nastepnie w miare potrzeby przekazaé uprawnionym do ich odzysku lub
unieszkodliwiania;

10. wody z ewentualnych odwodnieh wykopbéw nalezy odprowadzaé na tereny

biologicznie czynne w obrebie terenu zainwestowania;

11. écieki bytowe powstajgce na etapie eksploatacji inwestycji nalezy

odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji sanitarnej lub bezodptywowych,
szczelnych zbiornikéw, ewentualnie poprzez przydomowe oczyszczalnie
$ciekow; Scieki z ewentualnych lokali ustugowych o profilu gastronomicznym
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nalezy odprowadza¢ po odpowiednim podczyszczeniu ich w separatorach
tluszczu, do miejskiej kanalizacji sanitarnej lub bezodplywowych, szczelnych
zbiornikéw;

12. wody opadowe i roztopowe z powlerzchni zadaszonych obiektéw i terenéw
utwardzonych nalezy rozprowadzac na tereny biologicznie czynne na obszarze
inwestycji i/lub rozprowadzac¢ do miejskiej kanalizacji deszczowe;.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 i w oparciu o art. 64 ust. 3, 4 ustawy z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) pismem znak 0%.6220.8.2021 z dnia
12.04.2021 r., zwr6cono sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu o opinig, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takie] potrzeby - co do
zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem znak
WOO0-1V.4220.608.2021.AK.2 z dnia 29.04.2021 r. wezwat Petnomocnika Inwestora do
uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia.
Dnia 20.05.2021 r. wplynely wyjasnienia Petnomocnika Inwestora z dnia
14,05.2021 r. stanowigce odpowiedzZ na wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu.
Wobec powyiszego Organ prowadzacy postepowanie pismem znak 0$.6220.8.2021
z dnia 24.05.2021 r. przekazat Organom opiniujgcym ( Paristwowemu Powiatowemu
Inspektorowi Sanitarnemu w.Koninie oraz Parstwowemu Gospodarstwu Wodnemu
Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Kole) ww. wyjasnienia z prosbg o dotaczenie
materiatéw do akt sprawy i o zajecie nowego stanowiska w przedmiotowej sprawie.

Parfistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie pismem znak
ON-NS.9011.8.45.2021 z dnia 01.06.2021 r, biorgc pod uwage lokalizacje,
charakterystyke i skale planowanego przedsiewziecia stwierdzlt, iz pod wzgledem
higienicznym i zdrowotnym nie zachodza przestanki okre$lone w art, 63 ust. 1 ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronle, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) do stwierdzenia
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
oraz wykonania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wo6d Polskich w Kole pismem znak
P0.225.3.435.139.2021.PP.2 z dnia 08.06.2021 r., wyrazit opinie, Ze po ponownej

7



analizie przedmiotowego przedsigwziecia podtrzymuje swoje stanowisko
przedstawione w opinii znak P0.2Z$.3.435.139.2021.PP z dnia 23.04.2021 .,
w ktérej nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, wskazujgc na koniecznos¢ okreélenia w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach podanych warunkéw i wymagafi, celem
zapobiezenia negatywnemu oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.

Dnia 4 czerwca 2021 r. do tut. Organu wplyneta opinia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu znak WQO-1V.4220.608.2021.AK.4, zgodnie z ktéra
dla przedmiotowego przedsiewziecia istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
wskazat, iz raport o oddzialywaniu na Srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewzigcia, powinien by¢ wykonany zgodnie z art. 66 ustawy z dnia
3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.), a w szczeg6blnosci zawieral analize
podanych nizej zagadnier:

1. Wskazanie wszystkich oblektéw, instalacji planowanych do budowy | montazu
wramach realizacji przedsiewziecia wraz z podaniem ich parametréw
technicznych i technologicznych.

2, Przedstawienie bilansu poszczegblnych powierzchni na terenie planowanego
przedsiewziecla, w szczegbinoscl wskazanie wielko$ci powierzchni zabudowy,
wielko$ci powierzchni terenéw utwardzonych i biologicznie ¢zynnych.,

3. Z zakresu hydrogeologii, oddziatywania na zasoby wéd podziemnych | ochrony
wéd podziemnych, gospodarki wodno-§éciekowej | ochrony wéd
powierzchniowych:

1) Przedstawienie informacji o warunkach hydrogeologicznych |
geologicznych terenu planowanej inwestycji uwzgledniajacych: poziomy
wodono$ne (w tym uzytkowe poziomy wodono$ne), gieboko$¢ zalegania
pierwszego poziomu woéd gruntowych, Gléwne Zbiorniki Wéd
Podziemnych wraz z ich obszarami najwyzsze] (ONO) oraz wysokiej
ochrony (OWO), ujecia wod podziemnych wraz z ich strefami ochronnymi,
cleki | inne wody powierzchniowe oraz kierunki migracji wéd podziemnych
(w aspekcie branej pod uwage realizacji indywidualnych oczyszczalni
$ciekéw | indywidualnych zbiornikéw na Scieki).

2) Uwzglednienie usytuowania przedsiewziecia wzgledem ciekéw
powierzchniowych oraz wéd podziemnych, w szczegblnosci nalezy wzigé
pod uwage Scisty kontakt hydrauliczny wéd powierzchniowych z wodami



3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

podziemnymi, a co za tym idzie mozliwo$¢ migracji zanieczyszczen z
powierzchni terenu w gigb ziemi.

Wskazanie informacji, o ktérych mowa w pkt. 1 na zatgcznikach graficznych
w postaci mapy geologicznej, mapy hydrogeologicznej oraz przekrojéw
hydrogeologicznych.

Przedstawienie informacji dotyczacych najblizej potozonych uje¢ wéd
podziemnych wraz z ich strefami ochronnymi (podanie odlegtosci oraz
zdolnosci poboru wody) oraz przedstawienie wpltywu planowanego
przedsiewziecia na te ujecia.

Przedstawienie catkowitego zuzycia wody w ciggu roku, z rozgraniczeniem
na poszczegbélne cele oraz okreélenie $redniej dobowej igodzinowe;
zuzycia wody.

Podanie ilo$ci $ciek6éw tacznie z obliczeniami i okre$leniem ich rodzaju oraz
opisanie dalszego sposobu zagospodarowania tych Sciekéw.
Przedstawienie obliczen ilo$ci woéd opadowych i roztopowych z podziatem
na poszczegblne rodzaje powierzchni, z ktérych beda ujmowane i
odprowadzane wraz z podaniem sposobu dalszego ich zagospodarowania.
Przedstawienie wraz ze szczegdtowym opisem technologii posadowienia
budynkéw z uwzglednieniem istniejacych warunkéw gruntowo-wodnych.,
Okreélenie ilosci powstajgcych $ciekdw i sposobu ich zagospodarowania,
okreélenie ilosci wod opadowych i roztopowych, sposobéw odprowadzania
wéd opadowych i roztopowych z terenu planowanego przedsigwziecia, z
podaniem wielkoéci i rodzaju powierzchni, uwzglednieniem sposobow
retencjonowania, i dokonanie oceny oddzialywania tych wod na ich
odbiornik.

10) Opisanie mozliwego wplywu przedsiewzigcia na wszystkie komponenty

$rodowiska hydrogeologicznego oraz przedstawienie rozwigzah majacych
na celu ograniczenie potencjalnego negatywnego wplywu planowanej
inwestycjl na te komponenty.

11) Przedstawienie aktuainego stanu powierzchni ziemi, a takze wskazanie,

czy na przedmiotowym terenie prowadzono badania powierzchni ziemi;
przedstawienie wynikéw tych badaf. W przypadku stwierdzenia
ponadnormatywnych zanieczyszczefi w powierzchni ziemi, przedstawienie
rozwigzan, ktére zostang zrealizowane w celu przywrécenia powierzchni
ziemi do stanu wiasciwego.



12) Przedstawienie decyzji Prezydenta Miasta Konina z 8 wrze$nia 2009 r,,

znak: 08.7662-51/08 w sprawie zamkniecia | rekultywacji sktadowiska
odpadow (osadnikow).

4, Z zakresu ochrony przed hatasem:

1

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

Okre$lenie zagospodarowania i przeznaczenia terenu zgodnie z art. 113
i 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U.
z 2021 r. poz.1973) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu
w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Rejony wystepowania terenéw
wymagajacych ochrony akustycznej zaznaczyé na mapie | wyrézni¢
ze wzgledu na uwarunkowania akustyczne, Zgodnie z art. 113 ust, 2 pkt 1
ww, ustawy dopuszczalne poziomy hatasu zostaty zréinicowane dla
terendw faktycznie zagospodarowanych.

Okreslenie odlegtosci przedsiewziecia od najblizej potozonych terenéw
podlegajacych ochronie akustyczne;.

Przedstawienie zatgcznika graficznego opatrzonego legenda, na ktérym
zostanie przedstawiona lokalizacja wszystkich istniejgcych | planowanych
powierzchni i obiektéw.

Wskazanie tras, po ktérych porusza¢ sie bedg pojazdy oraz okreslenie
natezenia ruchu pojazdéw. Ponadto nalezy przedstawi€ zatoZzenia przyjete
do analizy akustycznej dotyczgce rozktadu ruchu pojazdéw po terenie
planowanego przedsiewziecla, wszczegblnosci pojazdéw wjezdzajgcych
/wyjezdzajgcych do parkingdw.

Zinwentaryzowanie Zr6det hatasu na terenie przedsiewziecia wraz z
podaniem pozioméw mocy akustycznych | okresleniem czasu pracy w ciggu
najbardziej niekorzystnych oSmiu godzin pory dnia i jednej najbardziej
niekorzystnej godziny pory nocy oraz analize wszystkich warlantéw realizacji
przedsiewziecla oraz wariantu wybranego do realizacji.

Okreslenie przewlidywanych pozioméw hatasu na najblizej potozonych
terenach, dla ktérych w przepisach odrebnych okredlone zostaly
dopuszczalne poziomy hatasu wSrodowisku wraz z graficznym
zatgcznikiem prezentujgcym emisje hatasu do srodowiska.

Przedstawienie zatgcznika (w wersji papierowej lub elektronicznej) z danymi
wejsciowymi do programu modelujgcego rozprzestrzenianie sie hatasu w
Srodowisku, celem weryfikacji uzyskanym wynikéw.

W przypadku wystapienia przekroczer akustycznych standardéw jakosci
$rodowiska okre$li¢ srodki organizacyjne, techniczne lub technologiczne
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ograniczajgce emisje hatasu (np. w przypadku barier obuddw
ograniczajgcych emisje hatasu, nalezy poda¢ informacje na temat: dtugosci
i wysokosci oraz konstrukcji wykonania, rodzaju materiatu z jakiego zostanie
wykonana, a takze skuteczno$¢ obnizania hatasu).

9) Dokonanie oceny skumulowanego oddziatywania w zakresie emisji hatasu

z innymi Zrédtami zlokalizowanymi na terenie | w poblizu inwestycji, w tym
uwzglednienie oddziatywania posredniego planowanego przedsiewzigcia
z Istniejgcym uktadem komunikacyjnym oraz wplyw przedsiewzigcia na
rozktad ruchu w rejonie inwestycji.

5. Z zakresu ochrony przyrody i bior6znorodnosci:

1)

2)

3)

Przedstawienie informacji na temat wystepowania na terenie przedsiewziecia
oraz w jego sgsiedztwie chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow wraz
z podaniem Zrédta danych.

Przedstawienie wplywu przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze, w tym
przyrode obszaru chronionego krajobrazu ,Goplarisko-Kujawski”, a takze
przedstawienie  propozycji zastosowania Srodkéw  ograniczajacych
ewentualny negatywny wplyw na $rodowisko przyrodnicze oraz krajobraz na
etaple realizacji i eksploatacji inwestycji.

Ocene wplywu planowanego przedsigwzigcia na bior6znorodnosC |
wyjasénienie, czy przedsiewziecie wplynie na utratg réznorodnosci gatunkéw,
w tym gatunkéw chronlonych na mocy przepiséw dyrektywy siedliskowej i
dyrektywy ptasiej oraz czy wplynie na bogactwo gatunkéw Ilub sktad
gatunkowy siedlisk na badanym obszarze.

6. Z zakresu ochrony klimatu wyjasnienie, w jaki spos6b przedsigewzigcie moze
wplynag¢ na zmiany klimatu i czy przewidziano rozwigzania tagodzace te zmiany
oraz dokonanie oceny odpornosci przedsiewziecia na przewidywane zmiany

klimatu, tj. wyjasnienie czy przedsiewziecie bedzie przystosowane do
postepujacych zmian klimatu uwzgledniajgc elementy zwigzane z klgskami

zywiotowymi np. silne wiatry, susza, pozary, fale upatéw i mrozéw, powodzie,

nawalne deszcze i burze, intensywne opady S$niegu i opisanie dziatan

minimalizujgcych.

Po zapoznaniu sie z aktami sprawy, Organ prowadzgcy postgpowanie pismem

znak 05.6220.8.2021 z dnia 09.06.2021 r,, na podstawie art. 7,9, 50 § 1, 77 § 1 ustawy

z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U, z 2021 r.
poz. 735 ze zm.) wezwat Petnomocnika Inwestora do ztozenia wyjasnief odnoszacych

sie do opinli Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu.
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W dniu 13.07.2021 r. Petnomocnik Inwestora, przedtozyt ujednolicong karte
Informacyjng przedsiewziecia, podkreslajgc ze zawiera zasadnicze zmiany dotyczace
gospodarki wodno-$ciekowej planowanego przedsiewzigcia.

Wobec powyzszego Organ prowadzacy postepowanie pismem znak
05$.6220.8.2021 z dnia 15.07.2021 r. przekazat Organom opiniujacym ( Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Parfistwowemu Powiatowemu
Inspektorowi Sanitarnemu w Koninie oraz Paristwowemu Gospodarstwu Wodnemu
Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Kole) ww. wyjasnienia z pro$bg o wydanie ponownej
opinii dla przedmiotowego przedsiewziecia.

W dniu 26.07.2021 r. Peinomocnik Inwestora, przedtozyt ponownie
ujednolicong karte informacyjng przedsiewziecia, podkreslajac ze na stronie 22
w zatgczonej karcie Informacyjnej przedsiewziecia nastapita pomytka pisarska, ktéra
pismem znak 05.6220.8.2021 z dnia 26.07.2021 r. zostata przekazana ponownie
Organom opiniujgcym.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie pismami znak
ON-NS.9011.8.45.2021 z dnia 29.07.2021 r. oraz 30.07.2021 r., biorgc pod uwage
lokalizacje, charakterystyke i skale planowanego przedsiewziecia stwierdzi, iz pod
wzgledem higienicznym i zdrowotnym nie zachodzg przestanki okreslone w art. 63
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
| jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) do stwierdzenia
obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko
oraz wykonania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wo6d Polskich w Kole pismami znak
P0.ZZ$.3.435.139.2021.PP.3 | PO.ZZ5.3.435.139.2021.PP.4 z dnia 29.07.2021 r., oraz
09.08.2021 r., stwierdzit ze podtrzymuje stanowisko przedstawione w wydanej opinii
znak PO.ZZ$.3.435.139.2021.PP z dnia 23.04.2021 r., w ktérej nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, wskazujac na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach podanych
warunkéw 1 wymagaf, celem zapobiezenia negatywnemu oddzialywaniu
przedsiewzigcia na Srodowisko, z zastrzezeniem nastepujgcych zmian w zapisach tej
opinii, wynikajgcych ze ztozonej korekty dokumentacji:

1)  zapis brzmigcy: ,Scieki bytowe powstajace na etapie eksploatacji

inwestycji nalezy odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji sanitarnej lub

bezodptywowych, szczelnych zbiornikéw, ewentualnie poprzez przydomowe
oczyszczalnie Sciekbéw; $cieki z ewentualnych lokali ustugowych o profilu
gastronomicznym nalezy odprowadza€, po odpowiednim podczyszczeniu ich
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w separatorach tluszczu, do miejskiej kanalizacji sanitarnej lub
bezodptywowych, szczelnych zbiornikéw” (warunek 11) zmlenia sig na: ,Scieki
bytowe powstajace na etapie eksploatacji inwestycji nalezy odprowadzac do
miejskiej kanalizacji sanitarnej lub bezodptywowych, szczelnych zblornikéw;
Scieki z ewentualnych lokali ustugowych o profilu gastronomicznym nalezy
odprowadza¢, po odpowiednim podczyszczeniu ich w separatorach tluszczu,
do miejskiej kanalizacji sanitarnej lub bezodptywowych, szczelnych
zbiornikow” ;

2)  zapis brzmigcy: ,wody opadowe | roztopowe z powlerzchni zadaszonych

obiektéw i terenédw utwardzonych nalezy rozprowadzac na tereny biologicznie

czynne na obszarze inwestycji i/lub odprowadza¢ do miejskie] kanalizacji

deszczowe]” (warunek 12) zmienia si¢ na: ,wody -opadowe i roztopowe z

powierzchni zadaszonych obiektéw i terenéw utwardzonych nalezy

rozprowadza¢ na tereny biologicznie czynne na obszarze inwestycl i/lub
odprowadzaé do miejskiej kanalizacji deszczowej, ewentualnie dopuszcza sig
tez mozliwo$¢ odprowadzania wéd opadowych do rowu melioracyjnego
przylegajagcego od wschodu do planowanego przedsigwzigcia (po

odpowiednim podczyszczeniu wéd opadowych z drég i parkingéw w

separatorze substancji ropopochodnych zintegrowanym z osadnikiem}"
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole po przeanalizowaniu informadji,
przedstawionych w korekcie dokumentacji dotyczacej przedmiotowej inwestycji nie
stwierdzit, w kontekécie zakresu i okolicznoéci realizacji inwestycji stanowigcych
podstawe pierwotnego uzgodnienia, zmiany oddzialywania przedsiewziecia na
pozostajgce w zasiegu oddziatywania jednolite czeSci wéd | obszary chronione, co
uzasadnia utrzymanie w mocy dokonanego uzgodnienia w brzmieniu
przedstawionym w wydanej juz opinii, o ktérej mowa powyzej.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem znak
WOO0-IV.4220.608.2021.AK.3 z dnia 31.08.2021 r, (02.09.2021 r. data wptywu) wyrazit
opinie, ze dla przedsigwziecia ,Budowa osiedla Konin - tezyn”, przewidywanego do
realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych 231/1, 480, 494 obreb tezyn
w Koninie, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
i wskazat na koniecznoé¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujacych warunkéw i wymagar:

1. Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00 - 22.00.

2. Zaopatrzenie budynkéw w wode zapewnic z sieci wodociggowe].

3. Scieki bytowe z budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych odprowadzac

do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
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4, Do celdw grzewczych zastosowa¢ kotly zasilane paliwem gazowym.

5. W zwigzku z realizacjg przedsiewzigcia zainstalowaé urzgdzenia
o poziomach mocy akustycznej i liczbie nie przekraczajgcych wartosci
wskazanych w ponizszej tabeli:

Lp. | Punktowe Poziom mocy Liczba
wszechklerunkowe Zrédto akustyczne] A LAW [dB]
| hatasu 1

1. | Wentylator dachowy 74 (8 godzin pory dnia) i | 2
71 (1 godzina pory nocy)

2. | Wentylator dachowy 83,5 (8 godzin pory dnia) | 6
i 80,5 (1 godzina pory
nocy)

6. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie
naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w
pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji.

Wobec powyiszego, analizujgc obszerne dane w karcie informacyjnej
przedsiewziecia oraz jej uzupeinieniach, a takze biorgc pod uwage opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie oraz Pafistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kole, Prezydent Miasta Konina w niniejszej
decyzji, odstapit od konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko dla przedmiotowej inwestycji.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3
paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) przeanalizowano: rodzaj, cechy i skale
przedsiewzigcia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robét zwigzanych z jego
realizacjg, prawdopodobiefistwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwo$ci
ograniczenia oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddziatywania, powigzania z innymi
przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobdw naturalnych, réznorodno$¢
biologiczng, emisje i uciazliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gestos¢
zaludnienia wokét przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia wzgledem
obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw
roslin, grzybéw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona,
w tym obszaréw Natura 2000.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a, a takze pkt 3 lit. a, ¢, d oraz e ww.
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ustawy, na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia ustalono, ze planowane
przedsiewzlecie bedzie polega¢ na budowie osiedla Konin-tezyn na dziatkach
nr 231/1, 480, 494 obreb tezyn w Koninie. Analiza dokumentacji wykazata, ze teren,
na ktérym przewidziano realizacje przedsiewziecia, znajduje sie na obszarze
uzytkowanym w przeszto$ci na potrzeby dziatalno$ci produkcyjnej. W chwili obecnej
jest to teren niezagospodarowany | nieuzytkowany. Na podstawie informacji
przedstawionych w dokumentacji ustalono, Ze w ramach planowanego
przedsiewziecia przewiduje sie: zabudowe mieszkaniowg wraz z towarzyszgca
infrastrukturg, zabudowe ustugowa wraz z towarzyszaca infrastruktura, parkingi
samochodowe z towarzyszgcg infrastruktura, drogi o nawierzchni twardej, chodniki
i pieszojezdnie, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ elektroenergetyczng, sie¢ gazows, siet
wodociggowa i elementy zieleni. Catkowita powierzchnia terenu przedsiewzigcia
zostala w dokumentacji okre$lona na maksymalnie 16,5454 ha. Zaplanowano
budowe do 91 doméw mieszkalnych jednorodzinnych, do 8 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, do 3 budynkéw mieszkalnych ze strefa ustugowg
i do 16 budynkéw ustugowych. W ramach planowanego przedsigwzigcia powstang
réwniez parkingi o powierzchni ok. 0,4 ha, drogi o tacznej dtugosci przekraczajjcej
3 km oraz sie¢ kanalizacyjna, ktérej dtugosé przekroczy 2,4 km. Z informacji
przedstawionych wynika, ze budowa systemu kanalizacyjnego bedzie si¢ odbywata
w wykopie otwartym. Bedzie to system szczelny, ktéry umozliwi i zapewni odbior
i przesyt $ciekéw w sposéb bezpieczny dla $rodowiska gruntowo-wodnego.
Przedstawiona w karcie informacyjne] przedsiewziecia koncepcja przewiduje
wydzielenie lokali mieszkalnych w {gcznej liczbie 180 - 250 sztuk o powierzchni
od 25 m? do 300 m2.

Na podstawie tre$ci zgromadzonych materiatéw ustalono, ze pobér wody na
potrzeby przedsiewziecia realizowany bedzie z zewngtrznej sieci wodociggowej, na
podstawie umowy o zaopatrzenie w wode, zawartej z gestorem sieci, co zostalo
uwzglednione jako warunek w niniejszej decyzji. Odnoszac sie do kryteriéw
wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit g ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerfistwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 .
poz. 247 ze zm.) ustalono, Zze powstajgce na terenie przedsiewzigcia Scieki
odprowadzane beda docelowo do zewnetrznej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
ktérej budowe zaplanowano w tej cze$ci miasta w dalsze] perspektywie czasowej. Do
tego momentu Inwestor przewiduje w stosunku do Sciekow powstajacych w
budynkach jednorodzinnych stosowanie indywidualnych, szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z ktérych Scieki beda systematycznie wywoZzone przez uprawniony
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podmiot do oczyszczalni. Gdy podigczenie terenu do sieci kanalizacji sanitarnej
bedzie mozliwe, zbiorniki zostang wytgczone z uzytkowania w zakresie gromadzenia
Sciekéw. Wnioskodawca rozwaza ich wykorzystanie do retencjonowania wody
deszczowe] na cele nawadniania zieleni. Natomiast budynki wielorodzinne miatyby
powstaé dopiero wtedy gdy zostanie wybudowana sieé¢ kanalizacyjna. Zgodnie
z informacjami zawartymi w materiatach uzupetniajgcych, przedtozonych przez
Whnioskodawce posiada on zapewnienie zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej
przez Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w Koninie w rejonie planowanego
osiedla Konin-tezyn w terminie do 30.06.2029r.

Analizujac powyisze zatozenia, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, stoi na stanowisku, ze $cieki winny by¢ odprowadzane do kanalizacji
sanitarnej, a nie do zbiornikéw bezodptywowych - nawet jesli z zatozenia miatoby to
by¢ rozwigzanie tymczasowe. Analiza dokumentacji wykazata, ze wystepujacy na
rozpatrywanym terenie uzytkowy poziom wodono$ny nie posiada wystarczajgce]
izolacji przed wpltywami powierzchniowymi, a takze w bliskiej odiegtosci znajdujg sie
wody powlerzchniowe. Wobec tego eliminacja zbiornikéw bezodplywowych jest
uzasadniona w aspekcie wykluczenia mozliwosci przedostawania sie zanieczyszczel
z tych zbiornikbw do lokalnej warstwy wodonoénej. Kolejnym powodem
uzasadniajagcym powyzsze stanowisko, sg zapisy ustawy o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji Inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
w oparciu o ktérg ma by¢ realizowane przedsiewziecie,
Art. 17, ktéry okresla standardy lokalizacji inwestycjl mieszkaniowych, w ust.1 pkt 2
stanowi, Zze inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony
zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do siecl wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U, z 2020 r. poz. 2028).
Z kolei art. 17 ust. 5 moéwi, ze wymogi, o ktdérych mowa w ust. 1, (..) mozna spetnié
zaréwno w oparciu o infrastrukture istniejacg w dniu sktadania wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o Infrastrukture planowang do
realizacji. Oznacza to wiec, ze inwestycja moze by¢ realizowana jednocze$nie
z inwestycly towarzyszgcy ale jej eksploatacja musi juz spetniaé standardy okreslone
w art. 17 ust.1. Taki tok rozumowania potwierdza uzasadnienie do projektu ww.
ustawy: " (..) Wprowadzenie zaproponowanych standardéw, o ktérych mowa
w art. 17 projektu ustawy, stuzy zwiekszeniu efektywnosci polityki mieszkaniowej
przy jednoczesnym zapewnieniu spetnienia przez inwestycje mieszkaniowe oraz
towarzyszace odpowiednich standardéw nie tylko na etapie zatoZzerh projektowanych
inwestycji, lecz na kazdym etaple ich realizacjl. Cele te bedg realizowane poprzez
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wprowadzenie wymogéw dotyczacych zapewnienia: {..) 2) adekwatnej obstugi
inwestycji infrastrukturag techniczng, co oznacza podtgczenie do istniejacej lub
realizowanej wraz z inwestycjg mieszkaniowg sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i
elektroenergetycznej. (....) Spetnienie standardéw urbanistycznych bedzie podlegac
weryfikacji w procesie inwestycyjno-budowlanym na etapie poddania wniosku
Inwestora uproszczonej procedurze planistycznej przed uzyskaniem zgody gminy
oraz na etapie dopuszczenia zakoficzonej inwe'stycji do uzytkowania. W efekcie
nastapi ograniczenie powstawania zabudowy substandardowej, pozbawione]
dostepu do niezbednej infrastruktury i zredukowanie negatywnego wplywu
urbanizacji na Srodowisko.(...).
W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych przyjgto rozwigzanie
polegajagce na tym, ze w gtéwnej mierze beda one rozprowadzane w spos6b
niezorganizowany na terenach biologicznie czynnych w obrebie przedsigwzigcia, bez
szkody dla terenéw nalezacych do oséb trzecich. CzeS¢ wod opadowych
| roztopowych, pochodzaca z nawierzchni utwardzonych drég lokalnych, bedzie
odprowadzana do wewnetrznej kanalizacji deszczowej, a nastgpnie do zewnetrzne]
kanalizacji deszczowej (na warunkach okre$lonych przez gestora tej sieci) lub
alternatywnie do rowu melioracyjnego, ktéry przebiega wzdtuz wschodniej granicy
terenu przedsiewziecia (po odpowiednim podczyszczeniu wdd opadowych z drég
i parkingbw w separatorze substancfi ropopochodnych zintegrowanym
z osadnikiem).
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach jednolitej czesci wéd
podziemnych (jcwpd) o kodzie PLGW600062 oraz w granicach jednolitej czesci wéd
powierzchniowych (jowp) PLRW600025183459 Kanat Slesifiski do wyplywu
zJez. Patnowskiego. Zgodnie z obowigzujgcym ,Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) jewpd PLGW6E00062
charakteryzuje sle dobrym stanem ilosciowym oraz stabym stanem chemicznym
i jest zagrozona nieosiggnigciem celu $rodowiskowego. Jowp PLRW600025183459
Kanat Slesiriski do wyplywu z Jez. Patnowskiego ujécia posiada status silnie
zmienionej cze$ci wod, jej stan jest zly. Celem srodowiskowym dla tej jewp jest dobry
potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. Zgodnie z oceng ryzyka
nieosiggniecia celu $rodowiskowego jcwp PLRW600025183459 zostata okre$lona
Jjako zagrozona.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2021 r. poz. 247 ze zm.) na podstawie tresci dokumentacji ustalono, ze wszystkie
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wytwarzane na terenie przedsiewziecia odpady bedg magazynowane selektywnie
w przystosowanych do tego celu pojemnikach, ustawionych w wydzielonych,
zabezpleczonych  miejscach, a nastepnie beda przekazywane uprawnionym
w zakresie gospodarowania odpadami podmiotom.
Wobec powyzszego na Wnioskodawce zostat natozony w niniejszej decyzji warunek,
aby niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacjl przedsiewziecia, wykorzystaé w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie inwestycjl.
Przy uwzglednieniu planowanych rozwigzah technicznych i technologicznych,
w szczegblnosci dotyczgcych gospodarki wodno-$ciekowe]j | gospodarki odpadami, a
takze robét ziemnych i fundamentowych stwierdzono, Ze reallzacja i eksploatacja
planowanego przedsiewziecia nie wplynie znaczgco negatywnie zar6wno na stan
wod powierzchniowych, jak | podziemnych, Ponadto stwierdza sie brak mozliwosci
znaczacego oddziatywanla przedsiewziecia na pozostajgce w zasiegu oddziatywania
Jednolite czesci wod i nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecla, stwarzajgcego zagrozenie dla realizacji celéw $rodowiskowych, o
ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624), a okreslonych dla tych cze$ci wéd w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

W odniesieniu do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, d, i ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) ustalono, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych oraz innych i obszarach objetych
ochrong, w tym w obrebie stref ochronnych uje¢ wéd. Ponadto,
z karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, aby przedsiewziecie byto potozone
na obszarach o znaczeniu historycznym, kulturowym oraz archeologicznym. Nie
bedzie takze zlokalizowane na obszarach wybrzezy i $rodowiska morskiego,
obszarach gbérskich i lesnych, a takze na obszarach o duzej gestosci zaludnienia. Nie
przewiduje sie takze przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska na
przedmiotowym obszarze w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 247 ze zm.) ustalono, ze na etapie realizacji inwestycji moze nastgpi€ zwiekszona
emisja hatasu do Srodowiska i zanieczyszczer do powietrza. Jednakze emisje te beda
miaty charakter miejscowy oraz okresowy i ustang po zakoriczeniu prac
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budowlanych. Na podstawie tre$ci zgromadzonych materiatw ustalono, ze
najblizsze wzgledem miejsca realizacji przedsiewzigcia tereny podlegajgce ochronie
akustyczne] zlokalizowane s3 przy wschodniej i potudniowej granicy terenu
przedsiewziecia i naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
do zabudowy letniskowej. W celu zapewnienia ochrony ww. terenéw w niniejszej
decyzji wpisano warunek, aby prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dnia,
tj. w godzinach 6:00 - 22;00. Przeprowadzona w karcie informacyjnej przedsigwzigcia
analiza akustycznego oddzialywania przedsiewziecia na etaple eksploatacji zostata
wykonana w oparciu o zatozenie, ze kazde z planowanych 518 miejsc parkingowych
zostanie wykorzystane w porze dnia dwukrotnie, przy czym w czasie odniesienia
réwnemu 8 godzinom w porze dnia nastapi zmiana miejsc (rozumiana jako wjazd i
wyjazd). Oznacza to przejazd 1036 pojazdéw osobowych. W porze nocy przyjeto,
ze w czasie jednej najmniej korzystnej godziny przez teren osiedla przejedzie liczba
samochoddw réwna 10% miejsc parkingowym (52 pojazdy). Dodatkowo zatozono, ze
na teren przedsiewziecia w ciagu 8 najmniej korzystnych godzin pory dnia wjadg
pojazdy ciezarowe (obstuga osiedla i lokali. handlowych) w liczbie 4 sztuk (8
przejazdéw). W analizie akustycznej przyjeto najbardziej niekorzystny wariant,
zgodnie z ktérym po kazdej z czterech drég zblorczych, prowadzacych przez osiedle
(ha caltym odcinku drogi), bedzie sie porusza¢ 25% wszystkich pojazdow. Na
podstawie tresci karty informacyjnej przedsiewziecia ustalono, e na terenie osiedla
zostang zainstalowane punktowe Zrédta hatasu w postaci 8 wentylatoréw
dachowych stuzacych do wentylacji hal garazowych zlokalizowanych pod budynkami.
W analizie przyjeto inny poziom akustyczny ww. urzadzeri dla pory dnia i inny dla
pory nocy. Zgodnie z zatozeniami przedstawionymi w dokumentacji poziom mocy
akustyczne] 2 wentylatoréw bedzie wynosit 74 dB w ciagu 8 godzin pory dniai71 dB
w ciggu 1 godziny pory nocy, a poziom mocy akustycznej 6 kolejnych wentylatorow
- 83,5 dB w ciggu 8 godzin pory dnia 1 80,5 dB w ciggu 1 godziny pory nocy. Z uwagi
na fakt, ze takie zatozenie zostato przyjete przez Wnioskodawce i poddane analizie w
zakresie oddzialywania przedsiewziecia na lokalny klimat akustyczny, znalazto to
swoje odzwierciedlenie w warunku wpisanym w niniejszej decyzji. Odnoszac sig do
art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. c ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247
ze zm.) biorgc pod uwage charakter, skale | charakter planowanego przedsigwziecia
oraz wyniki przedstawionej w karcie informacyjnej przedsigwzigcia analizy
akustycznego oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko, przy uwzglednieniu
eksploatacji przedsiewziecia zgodnie 2z warunkiem wskazanym w niniejszej decyzji
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ustalono, Ze planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu na najblizej zlokalizowanych terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, okreSlonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Odnoszac sie do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku | jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U,z 2021 r. poz. 247 ze zm.) stwierdza sie, ze na etapie realizacji przedsiewziecia
moze nastgpi¢ niewielka emisja substancji do powietrza (faza prowadzenia prac
budowlanych). Bedzie ona zwigzana z powstawaniem pytéw, w zwigzku z
prowadzeniem robdét ziemnych. Ponadto, Zrédtem emisji substancji do powietrza
beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn 1 urzadzen pracujgcych na
budowie. Z uwagi jednak na fakt, ze emisje te beda miaty charakter miejscowy i
okresowy oraz ustang po zakoficzeniu prac budowlanych, nalezy je uznaé za
pomijalne. Na etapie eksploatacji Zrédtem niezorganizowanej emisji substancji do
powietrza beda pojazdy poruszajace sie po terenie inwestycji. Bedg to gtéwnie
pojazdy osobowe nalezace do mieszkancéw. Zrédtem zorganizowanej emisji
substancji do powietrza na etapie eksploatacji inwestycji beda indywidualne
kottownie, wyposazone w kotly zasilane gazem ziemnym. Z uwagi na fakt,
ze taki rodzaj paliwa zostat przyjety przez Wnioskodawce i stanowit podstawe
obliczefA w zakresie oddzialywania przedsiewziecia na stan jakosci powietrza, zostato
to uwzglednione jako warunek w niniejszej decyzji. Z uwagi na rodzaj i skale
planowanego przedsiewzigcia oraz planowane do zastosowania rozwigzania w
zakresie ogrzewania planowanych obiektéw (kotly zasilane paliwem gazowym), nie
przewiduje sie jego ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakosci powietrza w
rejonie zainwestowania.

Z uwagi na rodzaj i lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszgc sie do
zapisOw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247
ze zm.) nalezy stwierdzi¢, ze przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii oraz realizacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, ryzyko
wystgpienia katastrofy budowlanej bedzie ograniczone. Przedsiewziecie nie zalicza
sie do kategorii zakladéw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
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decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarli przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Ze wzgledu na
potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy
naturalnej, w szczegblnoscl w wyniku wystapienia: trzesieri ziemi, powodzi czy
osuwisk. Przedsiewziecie bedzie zaadaptowane do zmieniajgcych sie warunkéw
klimatycznych i mozliwych zdarzeri ekstremalnych poprzez zastosowane rozwigzania
konstrukcyjno-budowlane. Uwzgledniajac rodzaj i skale przedsiewzigcia, a takze
przyjete przez podmiot planujacy realizacje przedsiewzigcia rozwigzania techniczne i
technologiczne nalezy stwierdzi¢, ze nie przyczyni sie ono w spos6b znaczacy do
zwiekszenia emisji zanieczyszczerh do powietrza i nie wpltynie znaczgco na zmiany
klimatu na etapie realizac]i, eksploatacji i likwidacji.

Biorac pod uwage rodzaj, skale i lokalizacje przedmiotowego przedsiewzigcia
oraz przeprowadzong anallze oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko w
odniesieniu do zapiséw art. 63 ust 1 pkt 1 lit. b i pkt 3 lit. f ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku | jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) nie przewliduje sie powigzar, ani kumulowania
oddziatywart planowanej inwestycji z innymi przedsigwzigciami.

Uwzgledniajac kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ww. ustawy
nalezy stwierdzi, iz eksploatacja przedsigwzigcia nie bedzie sig wigzata
z nadmiernym wykorzystaniem zasobow naturalnych. W wyniku realizacji
i eksploatacji inwestyc]i nie bedzie dochodzi¢ do znaczgcego negatywnego wplywu
na bior6znorodnos¢.

Odnosz3c sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 .
poz. 247 ze zm.) na podstawie zgromadzonych materiatow stwierdzono, ze teren
przeznaczony pod planowane przedsiewzigcie zlokalizowany jest na obszarze
chronionego krajobrazu Goplarisko-Kujawski, ktéry nie ma obowigzujacych zakazéw,
a najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakéw
Dolina Srodkowe] Warty PLB300002, oddalony o 4,9 km od miejsca realizacji
przedsiewziecia. Analiza dokumentacji wykazata, ze przedmiotowe przedsigwziecie
zostanie zlokalizowane na obszarze zajmowanym w przesztosci przez odstojniki
dawnej cukrowni. Na terenie przeznaczonym pod realizacje przedsigwzigcia nie
stwierdzono chronionych gatunkéw roslin. Majac na wzgledzie lokalizacje
planowanego przedsiewz'iecla w terenie przeksztalconym antropogenicznie,
poro$nigtym ro$linnoscia ruderalng oraz brak konieczno$ci wycinki drzew | krzewéw,
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nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze, w tym na réznorodnos$€ biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i
kondycje populacji wystepujacych gatunkédw, w szczegélnosci chronionych, rzadkich
lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat | grzybéw oraz ich siedlisk. Realizacja
przedsiewziecia nie wplynie takze na obszary chronione, aw szczegblnosci na
siedliska przyrodnicze, gatunki roélin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony
zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia
integralnosci poszczegblnych obszarédw Natura 2000 lub ich powigzai z innymi
obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk
oraz nie wplynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 247 ze zm.) przeanallzowano zasigg, wielkos¢ | ztozono$¢ oddziatywania, jego
prawdopodobienistwo, c¢zas trwania, czestotliwo$¢ 1| odwracalnos¢ oraz
mozliwos¢ powigzania z innymi przedsiewzieciami | ustalono, Ze realizacja
planowanego przedsiewziecia nie pociggnie za sobg zagrozefi dla $rodowiska.
Przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddzialywa¢ na
Srodowisko.

Na podstawie art. 10 § 1 | art. 49 ustawy z dnla 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 poz. 735 ze zm. ) oraz art. 74 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronle, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz, 247 ze zm.) Prezydent Miasta
Konina pismem 08$.6220.8.2021 z dnia 07.09.2021 r, zawiadomit, poprzez
obwieszczenie, Strony postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: ,Budowa osiedla Konin - tezyn”,
przewidywanego do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych 231/1, 480,
494 obreb teZyn w Koninie, o mozliwoécl zapoznania sie ze zgromadzonym
materiatem w tym z opiniami wydanymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole oraz
Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie.

W obwieszczeniu wskazano miejsce | czas do wypowledzenia sie co do zebranych
dowodbéw | materiatbw oraz zgloszonych zadah, a takZze ostateczny termin
zapoznania sie z materiatami - do dnia 29.09.2021 r. Obwieszczenie wywleszono na
tablicy ogtoszefi Urzedu Miejskiego w Koninie oraz zamieszczono na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Koninie www.konin.pl w Biuletynie Informacji
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Publicznej.

W dniu 24.09.2021 r. do Urzedu Miejskiego w Koninie, wplyneto pismo Pana
Tomasza Przybeckiego, Petnomocnika Inwestora, odnoszace si¢ do Postanowienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska znak WOO-IV.4220.608.2021.AK.3
z dnia 31.08.2021 .

W ww. piémie Petnomocnik Inwestora wnosi o uzupetnienie warunku wskazanego
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w ww. opinii, brzmigcego:
.Scieki bytowe z budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych odprowadza¢ do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej”.

ni i:
LScieki bytowe z budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych nalezy odprowadzac
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu wybudowania
[ pr i iejskiej sieci kanalizacj i ieki
o) wadzani indywidualn zczel zbiorni zod h".

Petnomochik Inwestora w swoim pi$mie uzasadnia to tym, iz jest:

- brak zwigzania organu $rodowiskowego z opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony
$rodowiska w Poznaniu z 31.08.2021 r.;

- brak kompetencji organu $rodowiskowego do badania zatozeri inwestycji pod
katem zgodno$cl z przepisami Specustawy mieszkaniowej;

- nieprawidfowa Interpretacja art. 17 ust. 1 pkt 2 Specustawy mieszkaniowe]j przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu;

- sprzeczno$¢ opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
z planem miejscowym | art. 63 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2021 .
poz. 247 ze zm.);

- nadmierno$é wymogu wskazanego przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i Jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247
ze zm.), w przypadku przedsiewziecia z grupy Il (mogacego potencjainie znaczqco
oddzialywaé na $rodowisko) obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedslewziecia na §rodowisko, stwierdza w drodze postanowienia organ wiasciwy
do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, okreslajac jednoznacznie
zakres raportu o oddzialywaniu przedsigwzlecia na Srodowisko, biorac pod uwagg
rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, jego usytuowanie z uwzglednieniem
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mozliwego zagrozenia dla Srodowiska oraz rodzaj | skale mozliwego oddziatywania
na Srodowisko.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ww. ustawy postanowienie, o ktérym mowa w art. 63 ust. 1,
wydaje sie po zasiegnieciu opinii:

1) regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska;

2) organu, o ktérym mowa w art. 78, w przypadku przedsiewzie¢ wymagajacych
decyzji, o ktérych mowa w art, 72 ust. 1 pkt 1-3, 10-19 i 21-28, oraz uchwaty, o
ktére] mowa w art. 72 ust. 1b;

3) organu wiasciwego do wydania pozwolenia zintegrowanego na podstawie
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony S$rodowiska, jezeli
planowane przedsiewzigcie kwalifikowane jest jako instalacja, o ktérej mowa
w art. 201 ust. 1 tej ustawy;

4) organu wiasciwego do wydania oceny wodnoprawnej, o ktérej mowa w prze-
pisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

W przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
wiasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na Srodowisko. Decyzja ta, wydawana jest po uzyskaniu ww. opinil.

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach okresla wplyw planowanego
przedsigwziecia na Srodowisko i wymagania, jakie powinny by¢ spetnione
szkodliwych, Kwestia zakresu oddzialywania na poszczegdine komponenty
Srodowiska jest analizowana na etapie rozpatrywania karty Informacyjnej
przedsiewziecia.

NaleZzy zaznaczy¢, iz przedmiotowe postepowanie jest prowadzone
réwnocze$nie na podstawie ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku | jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r, poz. 247
ze zm.) oraz ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1538).

Stosownie do art. 7 ust. 8 pkt 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu | realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) do wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowe] zatgcza sie w szczegblnosci decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawg z dnia 3 paZdziernika
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2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku | jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.
Oznacza to, e obowigzek uzyskania ewentualnej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zostat ustanowiony na etapie wstepnym procesu inwestycyjnego
- przed ztozeniem wniosku o ustalenie lokalizacji. Przy takim unormowaniu Inwestor
bedzie juz miat autoryzacje wiasciwego organu $rodowiskowego na etapie lokalizacji,
co jest zgodne z polskim systemem ocen oddziatywania na Srodowisko i dyrektywami
UE w tej dziedzinie,

Organ ochrony $rodowiska, ocenia wiec wplyw inwestycji na Srodowisko, biorac pod
uwage dodatkowe uwarunkowania okreSlone w ustawie o ufatwieniach
w przygotowaniu | realizac]l Inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, aby zapewni¢ zgodno$¢ inwestycji z obowigzujacymi przepisami
prawnymi.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronte srodowi-
ska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.)
organ wydaje decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu
zgodnosci lokallzac)i przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Nie dotyczy to
decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wydawane] dla inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538). W zwigzku z tym,
ze Petnomocnik Wnioskodawcy zadeklarowat we wniosku, Ze przedsiewzigcie bedzie
realizowane w trybie ww. ustawy, w przedmiotowym postepowaniu nie oceniano
zgodno$ci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po przeanalizowaniu catej dokumentac]i Organ stoi na stanowisku, ze $cieki
winny byé odprowadzane do kanalizacjl sanitarnej, a nie do zbiornikdw
bezodptywowych - nawet jeéli z zatozenia miatoby to by rozwigzanie tymczasowe.
Wedtug zatgczonej do wniosku karty informacyjne] przedsigwzigcla na
rozpatrywanym terenle, uzytkowy poziom wodonosny nie posiada wystarczajacej
izolacjl przed wptywami powierzchniowymi. Wszelkie zanieczyszczenia z pierwszej
warstwy wéd gruntowych majg mozliwo$¢ przenikania do poziomu uzytkowego,
poprzez wolne przesigkanie przez gliny za po$rednictwem wéd powierzchniowych,
ktére znajduja sie w bliskiej odlegtosci od inwestycji (ok. 110 m od brzegéw Jeziora
Patnowskiego). Ponadto inwestycja zlokalizowana jest na obszarze chronionego
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krajobrazu  Goplarnsko-Kujawskiego. Wobec tego eliminacja zbiornikéw
bezodptywowych jest uzasadniona w aspekcie wykluczenia mozliwosci
przedostawania sie zanieczyszczei z tych zbiornikbw do lokalne] warstwy
wodonosne;.

Kolejnym powodem uzasadniajgcym powyisze stanowisko, sg zapisy ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, w oparciu o ktérg ma by¢ realizowanie przedsiewziecie. Art. 17, ktéry
okresla standardy lokalizacji inwestycji mieszkaniowych, w ust 1 pkt 2 stanowi,
ze inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ na terenie, ktéry ma zapewniony zgodnie
Z zapotrzebowani iecj iggowe| i kanalizacyjnej rej

w i i . 0 Zbiorowym #

odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 r, poz, 2028), Ustawa, nie daje Inwestorowi
mozliwosci wyboru sposobu odprowadzania Sciekéw bytowych, wprowadzajgc
obowigzek odprowadzenia ich do zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Majac powyzsze na
uwadze Organ stoi na stanowisku, Zze nie ma mozliwosci zastosowania
tymczasowego rozwigzania, polegajgcego na odprowadzeniu $ciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

W dniu 08.10.2021 r. do Urzedu Miejskiego w Koninle wpilyneto pismo
Inwestora informujgce iz, zmienit nazwe z: Wielkopolskie Forum Ksiegowych
Sp. z 0. 0. ul. Grunwaldzka 38A/5 60-783 Poznar na Budmix Inwestycje Sp. z o.0.
Wasoskie Holendry 10 62-561 Slesin.

Zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) organ administracji publicznej
zalatwia sprawe przez wydanie decyzji, chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej.
Decyzje rozstrzygaja co do jej istoty w catosci lub w czesci albo w inny sposéb koriczac
sprawe w danej instancji.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejszg decyzje przystuguje stronie odwolanie do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego za posrednictwem Prezydenta Miasta Konina w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz, U. 2 2021 r, poz, 735 ze zm.) w trakcie biegu terminu do
whniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
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organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. PowyZsze oznacza, iz,
decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu oraz brak jest mozliwosci ztozenia
odwotania do organu wyzszego stopnia i zaskarzenia decyzji do Wojewéddzkiego Sqdu
Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie praw do
whiesienia odwotania.

Zatacznlki:

Zatacznik nr 1: Charakterystyka przedsiewziecia: ,Budowa osiedla Konin - tezyn”,
przewidywanego do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych 231/1, 480,
494 obreb tezyn w Koninie.

Otrzymu)a:

1. Pan Tomasz Przybecki - peinomocnik Budmix Inwestycje Sp. z o0.0.
Wasoskie Holendry 10, 62-561 Slesin,

2. Strony postepowania administracyjnego zawladomione poprzez obwieszczenie na
podstawie art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz oceny oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) oraz art. 49 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.).

3. a/aASz.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu

ul. ). H. Dabrowskiego 79, 60 - 529 Poznar\ (ePUAP)

2. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

ul. Staszica 16, 62 - 500 Konin (ePUAP)
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3. Parfistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kole
ul. Chlebowa 4/8, 61 - 003 Poznafi (ePUAP)

Pobrano optate skarbowa w wysokosci 239,00 zt (stownie ztotych: dwlescie trzydzie$ci dziewieé
00/100)
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Zatagcznlk nr 1 do Decyz]l nr 6 znak 05.6220.8.2021 z dnia 08 listopada 2021 r.

Charakterystyka przedsiewziecia - ,Budowa osiedla Konin - tezyn”,
przewidywanego do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych 231/1,
480, 494 obreb tezyn w Koninie,
Przedsiewziecie polega na budowie osiedla mieszkaniowego z funkcjami
towarzyszacymi. Przedsiewziecie dotyczy kompleksowego wykonania wszelkich
elementéw zabudowy i infrastruktury niezbednej do funkcjonowania osiedla
mieszkaniowego wraz z funkcjami ustugowymi.
W zwigzku z tym przede wszystkim planuje sie:
. zabudowe mieszkaniowg wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg,
. zabudowe ustugowg wraz z infrastruktura,

parkingi samochodowe lub zespoly parkingbw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura,

. drogi o nawierzchni twarde;j,
. chodniki i pieszojezdnie,

. sie€ kanalizacyjna,

. sie¢ elektroenergetyczna,

. sle€¢ gazowa,

. sie¢ wodociggows,

. elementy zieleni.

Catkowita powierzchnia przedsiewziecia - do 16,5454 ha. Planuje sie mozliwos¢
budowy do 91 doméw mieszkainych jednorodzinnych, do 8 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, do 3 budynkéw mieszkalnych ze strefg ustugows,
do 16 budynkéw ustugowych.

Szczegdtowe parametry inwestycji z rozbiciem na obszary podano ponizej:
Obszar , A"

Zachodnig cze$¢ terenu inwestycji - obszar ,A" zajmujg budynki mieszkalne
jednorodzinne © maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych. Kwartaty
zabudowy dzieli uko$nie potozony cigg komunikacyjny stanowigcy o$ zatozenia
w czesci centralnej oraz bulwar potozony w czesci potudniowej. Gegstos¢
zabudowy zmniejsza sie w kierunku istniejgcej zabudowy jednorodzinnej
potozonej przy ul. Wojciechowo w Koninie.

Budynki mieszkalne jednorodzinne zostaly pogrupowane w enklawy sasiedzkie
o jednej drodze dojazdowej w postaci pieszojezdni zakoficzonej nawrotka.
Poszczegbine enklawy potgczono ciggami pieszymi wypetnionymi zielenig. Dziatki



prywatne od gtéwnych ciggbw komunikacyjnych wydzielajg pasy zieleni
ogblnodostepne]. Na terenie wyznaczono 79 budynkéw z taczng liczbg 79 lokali.
Obszar ,.B”

We wschodniej czesci terenu inwestycji - obszar ,B” przewiduje sie zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng wraz z towarzyszacg funkcjg ustugowo-handlows.
Budynki mieszkalne wielorodzinne posiadajg 4 kondygnacje nadziemne oraz 121
lokali mieszkalnych | 2 lokale ustugowe w parterach.

Zabudowa potozona na osi gtéwnego ciggu komunikacji terenu przyjmuje
charakter 1-kondygnacyjnych pawilonéw ustugowych ze wspélnym zadaszeniem
o tacznej powierzchni uzytkowe] od ok. 850 do ok, 1250 m? zgrupowanych wokét
centralnego placu. Budynek znajdujacy sie w zachodniej czescl zatozenia, bedzie
posiadat powierzchnie uzytkowa 1080 m? 4 kondygnacje nadziemne. Funkcje
towarzyszacq . uzupetnia 3-kondygnacyjna zabudowa ustugowa potoZona
w potudniowej cze$ci terenu o powierzchni uzytkowej wynoszacej od ok. 1 450 m?
do ok. 2 250 m?,

Obszar ,,C”
Potudniowg cze$¢ terenu inwestycji - obszar ,C" zajmujg budynki mieszkalne

jednorodzinne © maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych. W ramach
obszaru ,C" zlokalizowano 12 budynkdw.

Podkresli¢ nalezy, ze budowa osiedla realizowana bedzie etapami,
najpierw planuje sie realizacje etapdw A i C czyli budowe budynkéw
jednorodzinnych.

W ostatnim etapie planuje sie realizacje etapu B. Teren zagospodarowywany
bedzie etapami, w ramach ktérych budowa odbywaé sie bedzie enklawami
sgsiedzkimi. Etapowanie inwestycji zapewni spdjne zagospodarowanie terenéw
i bedzie zapobiegac rozproszeniu zabudowy.

Parametry planowanej inwestycji:

- powierzchnia terenu 165454 [m?]

- powierzchnia zabudowy 27523 [m?]

- powierzchnia biologicznie czynna (zieleri) 101637 [m?]

- powierzchnia utwardzona 36294 [m?] (tym drogi, pieszojezdnie, chodniki
miejsca postojowe na geokracie, miejsca postojowe, inne utwardzenia: tarasy,
place zabaw, urzadzenia techniczne, mur oporowy, opaski).

Pobér wody na potrzeby przedsiewziecla realizowany bedzie z zewnetrznej
sieci wodociggowej, na podstawie umowy o zaopatrzenie w wode, zawartej
z gestorem sieci. Scieki bytowe z budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych

odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
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W zakresie zagospodarowania woéd opadowych | roztopowych przyjeto
rozwigzanie polegajgce na tym, ze w gtbwnej mierze bedg one rozprowadzane
w sposéb niezorganizowany na terenach biologicznie czynnych w obrebie
przedsiewziecia, bez szkody dla terenéw nalezacych do oséb trzecich. Cze$¢ wéd
opadowych i roztopowych, pochodzaca z nawierzchni utwardzonych drég
lokalnych, bedzie odprowadzana do wewnetrznej kanalizacji deszczowej, a
nastepnie do zewnetrznej kanalizacji deszczowej (na warunkach okreslonych
przez gestora tej sieci) lub alternatywnie do rowu melioracyjnego, ktéry
przebiega wzdiuz wschodniej granicy terenu przedsiewzigcia (po
odpowiednim podczyszczeniu wéd opadowych z drég i parkingow
w separatorze substancji ropopochodnych zintegrowanym z osadnikiem).

Wszystkie wytwarzane na terenie przedsiewziecia odpady bedg
magazynowane selektywnie w przystosowanych do tego celu pojemnikach,
ustawionych w wydzielonych, zabezpieczonych miejscach, a nastepnie bedg
przekazywane uprawnionym w zakresie gospodarowania odpadami podmiotom.

Energia elektryczna dostarczana bedzie 2z sieci energetycznej,
z dopuszczeniem indywidualnych instalacji fotowoltaicznych jako dodatkowego
Zrédta.

Realizacja przedsiewziecia nie wymaga usuwania drzew i krzewoéw.







