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Wrloskodawea: Konin, dn, 04.02.2022r.

LUXBUD INVEST sp. 2 0.0. 8p. komandytows 7N ( /
Adrez do korespendenciis \ [ l
ANE architekat Mikodem Chojnackl R j 1

ul. Jana Pawta 11 86
62-510 Konin A7

ul. Poznanska 74, lokal 204a, RPL/ 1410972022 P
§2-510 Kormin Data:2022-33-14

Prazydent Miasta Konina
Piac Wolnosci 1
62-500 Konin

WNIOSEK

W zwiazku z plancwana inwestycia, reslizowang na podstawie:
USTAWY z dnia & lipca 2018r. o utatwigniach w przygotowaniu | realizacji inwestyaii
mieszkaniowych craz inwestycjl towarzyszacych (Dz. U, 2018 poz. 1455),

polegaiaca na:
budowie Hudynku mieszhalnego wielorodzinnego z garazami podziemnymi
indywidualnymi, parkingiem nadziemnym, utwardzeniami i niezbedng infrastrukturg

Zlokalizowana w Koninie, przy ulicy Szafirkowej, na dzialkach o nr:
1754, 1755, 1756, obrgb Nowy Dwér, jednostua ewidencyjina Miasio Konin,

zwracamy sl¢ z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwsstycii.
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Charakterystyka planowansj inwestycji wskazana we winiosku:

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem:
Zakres inwestycji obejmuje teren zlokalizowany w Koninie, przy ulicy Szafirkowe}, na
dziatkach o nr; 1754, 1755, 1756, obreb Nowy Dwior, jednostka ewidencyjna Miasio
Konin. Zakres wskazano na rysunku zagospodarowarnia terenu — koncepcia
urbanistyczno-architextaniczra, stanowiaca zatgsznik do wnioski,

2. Dkreslenie planowanegj minimainegj i maksymainej powierzechni uzytkowe]
miaszkan:
Fodstawowa funkcje bucynku stanowi funkcja mieszkaniowa wigtorodzinina.
Projaktowaiy obiekt, w czescl nadziemnej miesci 48 indywidualnych lokali
mieszkalnych. Laczna powierzchnia uzytkowa misszkan miedcié sie bedzie migdzy
1800,00, a 2300,00 miow PUM.

3. Ckreflenie planowane] minimaine} i maksymalnej liczby mieszkan.
Projektowany obiext miescic bedzie 48 indywidualnych mieszkan.
Minimaina planowana liczba lokali mieszkalnych to 35, a maksymalna 50.

4. Okreslenie zakresu inwestyeli przeznaczonaco na dziatainndé handlows lub
ustugowa:
Nie planuje sie chiektdow, ani czesci budynkow przewidzianych dla dziatalnogsi
handlowsj ani ustugowej w ramach projextowane] zabudowy.

5. Okreslenie zmlan w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu;
Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w wojgwodztwie wielkopolskim, w
miescie Konin, prey ulicy Szafirkows), na dzialcs o nr 1754, 1755, 1758, obreb Nowy
Dwir.

Teren jest niezagospodarcwany, plaski. Przedimigiowa dziatka jest niezabudowana,
nie wysiepuia na nie} utwardzenia. Na terenie wystepujg nieuporzadkowana zielen
niska.

Strukture funkcionaina w ramach planowaneg] inwestydji stanowi budynek mieszkainy
wialorodzinny. Budynek zaprejektowano na nigzabudowane], ptaskiaj dziafce, w
sgsiedziwie istnigjacej tkanki urbanistyczneg o pogdobnym charakierze,

Podstawows funkcie budyniu stanowi furkcja mieszkaniows wielorodzinna.
Proiektowany obiekt, w czesci nadziemne] miesci 48 indywidualnych lokalt
mieszkalnych. W czgscl pedziemne] projexiuje sig 14 indywidualnych migjse
parkingowych garazowych, kazdy z osobnym wiazden.

&. Analiza powigzania inwestycii mieszkaniowej z uzbrojeniem tereni:
Projextowana inwestygja zlokalizowana jest w wojewbdztwie wislkopolskim, w
migscie Konin, przy ulicy Szafitkowsj, na dzialce o nr 1754, 1755, 17586,
abreb Mowy Dwor,
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Teren przylegajacy bezpogrednic do tsreny inwestycji to droga publiczna, w ktdra
Zawiarajg sig sleci uzbrojenia lerenu:

- sie¢ wodociggowa,

- sie€ energetyczna,

- sle gazowa,

- giad clepiowricza,

- sieC kanalizac): sanitarnej,

- sieé kanalizagji deszezowe).

Malezy wigc uznad, ze teren planowane] inwestycii jest w patni uzbrojony

. Charakierystyka inwestycii mieszkaniowei;

a) Zapotrzebowanie na wodg, energie oraz sposdh odprowadzenia iub
oczyszezania sciekdw, a takze innych potizeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc pestoiowych, jak rdwniez sposobu zagospodarowania
odpaddw:

- zapotizebowanie na wode dia planowanych 48 mieszkai, czyii dla ok. 80
mieszkancow, wynosi ok. 8 m3 na dobe.

- Zapotrzebowanie na energie dla projektowanego budynku wynosi ok 80 KW,

- pianowany sposéb odprowadzenia $ciekow sanitarnych oraz deszczowych —do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej craz mieiskiej sieci kanalizacji deszczowe,
- plancwany sposoh ogrzewania budynku — za pomocy wezia cieplnege,
zasianego z miejskie| siaci cieptownicze;,

- higzbedna HosE miejse parkingowych wynosi 48 miejsc, czyli 1 migjsce
przewidziane na 1 mieszkanis,

- na fzrenie dziatki przewidziano miejsce czasowego gromadzenia odpadiw
zlokalizowane na cbszarze utwardzonym, w potudniowe] czesci dziatki.

Odpady gromadzone czasowo, odbierane przer wyspecjalizowans, uprawniong
jednostke.

Wszysikie przytgcza sieciowe do budynku zgodnie z warunkami tachnicznymi. |
ktére naiezy uzyskac od gestoriw sieci.

b} Planowany spostb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy ¢
zagospodarowania terenu, w tym pizeznaczenia projekiowych obiekidw
hudowranych:

Strukture funkcjonaina w ramach planowanej inwestyci stanowi budynek
mieszkalny wielorodzinny. Budynek zaprojekiowano na niezabudowane), ptaskisj
dzialce, w sasisdztwie istnigjace; tkanki urbanistycznegj ¢ podobnym charakterze.
Podstawowa funkcje budynku stanowd funkcja mieszkaniowsa wielorodzinna.
Projektowany obiek!, w cZgsci nadzigrnnaj miesci 48 indywidualnych lokal
mieszkainych, W czesci podziemne; projektuje sie 14 indywidualnych miejsc
parkingowych garazowych, kazdy 7 oschnym wjazdem. W pozostale] czesci
kondygnaciji piwnicznej pizewidzianc xomorki lokatorskie (po 1 dia kazdego z
migszkan) oraz pomigszezenia gospodarcze i techniczne.
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Na przedmictowwch dziatkach zaprojektowane zjazd z drogi publiczng) {do strony
notudniowe; dziatki), ktory stanowi bezposredni dostep do projektowanago
obiskiu jak i terenu wokdt budyinku. Ma terenie inwestycji przewizziano parking
naziemny 2 batonowe] kosiki bruiscwsj oraz czefciowo 0 nawigrzchry biclogicznie
cynnej (geckrata), rampe | Zjazd do miejsc parkingowych garazowych, migjsce
tymczasowego gromadzenia odpaddw, dojscia do budynku wraz ze smistnikami i
rawkami ¢la mieszkancéw craz urzadzong zielers w postact trawnikow, nasadzen
fravy czdobnych, krzewdw | dizew.

Silans teranu dia planowang] inwestveii:

Przedmiot zestawiznia: Powigrzchnia [m?]: Powierzchnia [%]:

Povierzchnia dziatki
2680 100,00

nr 1754, 1755, 1756,

Powierzchnia zabudowy: 809,00 3019
Powierzchnia utwardzona: S 1123,[]{} - 42,08
Povierzehnia biol. czynna: 743,00 27,72

Dana techniczre budynku:

Powierzchnia zabudowy: ok. 809,0 m2

rFowierzchnia uzytkowa: oK. 2200,0 m2 PLUM

Whysokosd zabudowy: do 14,5 m

ligse kongdygnagji nadziemnych 4

llogé kondygnac)i podziemnych i

Snosdb zagospodarowania terent wskazano ha rysunku 2agospodarowaria
terenu — koncepgcia urbanistyczno-architekfoniczna, stanowigea zatgoznik do
WSkt

¢y Charakterystvka parametrow technicznych inwestycii mieszkaniowej araz danych
charakieryzujgoyeh jej wptyw na srodowisko:
W ramach projeitowane! inwestycii nie wystepuig zagrozenia dia Srodowiska
wraz higieny | zdrowia uzytkownikow projekiowanego budynku ani jego cioczenia.
Oddziatywanie inwestyc)i Zamyka si¢ w granicach dzialek przewidzianych ala
przedmictowet inwestycji — dziaki nr 1754, 1755, 1756.
Wiybrana dia tg] inwestvcji lokalizasja stanowi najlepsze moziwe mieisce dia
reatizacji budynku mieszkalnege wielorodzinnego. W najblizszym sasiedziwie
projekiowanege budynku znajdujs sie szkom podstawowa, osrodek zdrowia,
przedszkole, koscidl, sklepy. Teran jest rowniaz Swistnie skormunikowany, w
promianiu kilkuset metrow mieszczg sie przystanki auichusowe,
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Projekiowany obiekt stanowi rowniaz uzupetnienie i naturaing kontynuacie
isthieigee] tkanki urbanistycznej zardwno pod wzgledem funkcjonalnym jalc i
architektonicznym. igtniejaca wokdt zabudowa to przykiad osiedia z
przewazajgca iczba budynkdw mieszkalnych wiglorodzinnych o wysokosci od 3
do 5 kondygnacji nadziemnych. istnigigce budynku stanowia réwniez bryly
orostopadiogcienne o plaskich dachach, tak wiec projektowana formia o
aczywiste nawiazanie do sasiednig| zabudowy. RownieZ pojawidjgey sie na
elewacii kolor 2ottty w farmie akcentu architektonicznego, jest nawigzaniem do
istniejacych budynkdw, wardd dénych pojawia sie elewacia z zokego klinkieru czy
wypeniania balustrad balkondw z 2dltych s2yb.

Projektowany obiekt ao dopeinienie istnigjges] tkanki misisgkiaj oraz szansa na
rozws| zardwne osiedla j2k | tei czesci miasia.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci:
Proektowana inwestycia zlokalizowana jest w weiewodztwie wislkonsiskim, w
miescie Konin, przy ulicy Szafitkowe|, na dziatce o nr 1754, 1755, 1758, obrgb Nowy
Dwér. Przadmiotowe dziatki o nr 1754 {o powierzehni 85C,0 m2),
a nr 1755 (o powigrzehni 870,0 m2) i o rir 1758 (o powiarzehni $60,0 m2) widrieja w
xsiedze wieczystel o nr KN1N/000/38434/2.

9. Wskazanie nieruchomosci, wediug katastru nieruchiomogei, w stosunku do
kttrej decyzja o poxwoleniu na budowse inwestycji mieszkaniowsj ma wywolac
skutek, o ktérym mowa w art, 35 ost. 1:

MNie przewiduje sie cgraniczen dla sasiednich dziatek w zwiazku z pianowana
inwestycja mieszkaniows.

10.Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci, w stosunku do
ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji misszkaniowej ma wywolad
skutek, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1:
W zwigzku z planowang inwestycjg mieszkaniowa, nie przewiduje sie
przeprowadzania zadnych instalacjifprzytgczyfitp. Przez tereny srodladowych wiéd
ptynacych. Planuje sie jedynie wykonanie przytaczy do prijektowanego budynku za
pemocy sieci znajdujacych sie na terenie drogi publiczne] przylegajacei do terenu
inwestycii. Plancwane przylacz nie wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe.

11.Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
MPZP:
Tergn przeznaczeny pod inwestycje migszkaniows {dziatki o nr 1784, 1755, 1758,},
objety niniziszym wnioskiem znaiduie sie w obazarze objetym migjscowym planem
Zagospodarowania przestrzennego {Lichiwata nr 361 Rady Miasia Konina z dnia
23.05.2012r.). W wyze] wymisnicnym [Hanie zagospodarowania przastrzennago,
teren ten przeznaczony jest pod zabudowe mieszkanicws jednorodzinng (teren
17MN — wedlug rysunku planu), Plancwana inwestycia jakg jest budowa budvnku
migszKainego wislorodzinnego nie stancwt przewidziane] w planie struktury
zabudowy jaka jest zabudowg mieszkalna jednorodzinna. Jest jednax kontynuacig
furikgji rieszkaing.
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12. Wskazanie, 2e plandowana inwestycja nie jesi sprzeczna ze shudium
uwarunkowan i kierunkow zagospedarowania przestrzennego gminy:
Teren przeznaczony pod inwestycie mieszkaniows (dziatki o nr 1754, 1755, 1756),
objety niniejszym wnioskiem znajduje sig w ubszarze obietym Studium
Uwarunkowan | Kierunkow Zagospodarowania Frzesirzennego Miasta Konina
{Uchwata nr 757 Rady Miasta Konina z dnia 27.1C.2010 roku, zmieniony Uchwala nr
578 Rady Miasta Konina z dnta 29.05.2C13 roku, zmieniony Uchwatg nr 42 Rady
Miasta Konina z dnia 25.02.2615 roku).
W powyzszym Studium teren przeznaczony pod inwestycjie mieszkaniows {dziatki o
nr 1754, 1785, 1758) vznaczeny jest jaxo M" — obzzar zabudowany o funkc)i
mieszianiowsj jaxo wiodace]. Planowanz inwastycjz migszkaniows zaplanowana

zostaia w zgodzie z ustaleniami studium, Wrow i RS NiEZ, ia'“"'“‘ QEEAET WA DI
L) AR PR Cades FUMSS Y Riglaen ity AHhED o _g;,? a5
13. Wekazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, ktérych '

mowa w rozdziale 3 USTAWY z dnia 5 lipca 204 8r. o ulatwianiach w

przygotowaniu i realizacji imvestyc)i mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszgeveh (Dz. U. 2018 poxz. 1486):

a) Inwestycja nosiada bazposredni dostep do dragi publiczra;.

Dostep do drogi publicznej reaiizowany bedzie z projektewanage zjazdu od
ooiucniowe; strony dziaki zgodrie z ustaleniami z Zarzadem Drég Misjskich.
Dostep wskazano na rysunku zagospodarowania terenu — keneepcia
urbanistyczno-architektoniczna, stanowigca zatgcznik do wniosxu,

b} Inwestycja posiada bezpasredni dostep sieci wodociggowe] oraz kanalizaci,
Sieci znajduja sig na terenie dregi publicznej, do ktdrei przedmiotowy teren
posiada bezpodredni dostep. Dostep wskazano na rysunku zagospoedarowania
terany — koncepcja urbanistyczno-architektoriczna, stanowigea zatgcznik do
whiosku.

¢} Inwestycia posiada bezposredni dosiep sieci elekiroenergetyczne;. Sieci znajduja
sig na terenie drogi publiczne), do kidrg) przedriolowy teren posiada
hezposredni dosiep. Dostep wskazano na rysunku zagospodarcwania tereny —
koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, stanowiaca zatgcznik do wniosku.

d} inwestycja zostala zlokalizowana w odieglodci mnigjszej niz 10606 m od
przystanky autobusowego Ziokalizowanego przy ulicy Spotdzielcow.

e} Irwestycia zostata zickalizowana w cdiegtosci mniejszej niz 3000 m od
podstawows] szkoly publiczng) - Szkoty Podstawowe) z Oddziatami
integracyjnymi nr 9 im. Bohaterow Westerplaite w Koninie, zlckalizowansj przy
ulicy Fikusowsej 8, 62-510 Konin.

f) Inwestycie ziokalizowano na terenie zapewniajgcym dosten do urzadzonych
tarendw wypoczynku oraz rekreac i sportu w odleglosci mnigjsze] niz 3000 m—
zespdr boisk {,0rk™ i placéw zabaw zickalizowanych przy Szkole Podstawowsj
z Oddzigtamt integracyjnymi it 9 im. Bohaterdw VWesterpiatie w Koninie,
Zickalizoware] przy ulicy Fikusowe] 2, 52-510.

g) Projektowany budynek posiadaé bedzie 4 kondygnacje nadziemne.

hy Pianowana liczba mieszkancow wynosi ok. 80
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Zatgorniki do wrissku:

1. Koncepcia urbanistyczne-architektoniczna.

2. Oswiadczenie Inwestora, ze nie zachodzi kolizia lokalizagji inwesiyojt
mieszkaniows] z inwastyejami, o ktorych mowa w art. 4 pkt. 1-12 USTAWY z dnia
3 tipea 2018y, o ulatwizniach w preygoetowaniu i realizacii inwastygi
rmigszkaniowych oraz inwestyc)i towarzyszacych (Dz, U. 2018 poz. 1486)

3. ZaSwiadczenie wydane przez Urzad Misjski w Koninie — Wydziat Qéwiaty o
maozliwosci ¢ moziiwescl przyigeia nowych uszniow, do Szkoty Podstawowej z
Oddziatami Integracyjrymi nr 9 im. Behaterdw Weasterplatte w Koninie,
Ziokalizowana] przy Liicy Fikusows) 8, €2-510 Konin.

e S,
(B2 22~ r5¢sode D o

Data I Podpis Inwastora
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URZIAD MIEJSKI W KOMINIE

Wydziat Oswiaty
62-500 Konin, plac Wolnosei 1 sekretariat@koninum.gov.pl
£3 2401117 (rel.) www konin.pl

£3 2429920 (fax)

W0.4424.4.2021 Konin, 10 stycznia 2022 r.

Whnioskodawca:

LUXBUD INWEST sp. z 0.0. spdtka komandytowa
Adres do korespondencji:

AND architekci Nikodem Chojnacki

ul, Poznanska 74, lokal 204a

62-510 Konin

Odpowiadajac na pismo z dn. 05.01.2022 r. zaswiadczam, Ze dla osiedla Chorzer szkotg
obwodowa jest publiczna Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi nr 9

im. Bohaterow Westerplatte ul. Fikusowa 8, 62-510 Konin.

Na podstawie art.133 ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. - Prawo Oswiatowe (Dz.U.
22021 r, poz. 1082) do publicznej szkoly podstawowej, ktérej ustalono obwéd
przyjmuje sie dzieci i mtodziez zamieszkate w obwodzie danej szkoty na podstawie
zgtoszenia rodzicow.
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Whnioskodawca: Konin, dn. 04.02.2022r.

LUXBUD INVEST sp. z 0.0. sp. komandytowa
ul. Jana Pawia Il 88
62-510 Konin

Adres do korespondencji:

AND architekci Nikodem Chojnacki
ul. Poznanska 74, lokal 204a,
62-510 Konin

Prezydent Miasta Konina
Plac Wolnosci 1
62-500 Konin

OSWIADCZENIE

W zwigzku z planowang inwestycja, realizowang na podstawie:
USTAWY 2z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. 2018 poz. 1496),

polegajaca na:

budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami podziemnymi
indywidualnymi, parkingiem nadziemnym, utwardzeniami i niezbedna
infrastruktura

Zlokalizowang w Koninie, przy ulicy Szafirkowej, na dziatkach o nr:
1754, 1755, 1756, obreb Nowy Dwor, jednostka ewidencyjna Miasto Konin,

OSWIADCZAM,

Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych
mowa w art. 4 pkt. 1-13 USTAWY z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz. U. 2018 poz. 1496).

Data i Podpis Inwestora



AND ARCHITEKCI Nikodem Chojnacki, ul. Poznanska 74/204a, 62-510 KONIN

zlglel architekcl
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JEDNOSTKA PROJEKTOWA: AND ARCHITEKCI Nikodem Chojnacki
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ul. Poznanska 74/204a, 62-510 KONIN

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami
podziemnymi indywidualnymi, parkingiem nadziemnym, utwardzeniami
i niezbedna infrastruktura.
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

Przedmiot Inwestycji i podstawa prawna:

1.1 Przedmiotem Inwestyciji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazami podziemnymi indywidualnymi, parkingiem nadziemnym, utwardzeniami i
niezbedng infrastruktura.

1.2 Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. (Dz. U. 2018 poz. 1496).

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiérki:

2.1 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu:
Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w wojewodztwie wielkopolskim, w miescie
Konin, przy ulicy Szafirkowej, na dziatce o nr 1754, 1755, 1756, obreb Nowy Dwér.
Teren jest niezagospodarowany, ptaski. Przedmiotowa dziatka jest niezabudowana, nie
wystepuja na niej utwardzenia. Na terenie wystepuje nieuporzadkowana zielen niska.

W poblizu planowanej budowy znajdujg sie nastepujace sieci uzbrojenia terenu:
- sie¢ wodociggowa,

- sie¢ energetyczna,

- sie¢ gazowa,

- sie¢ cieptownicza,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- sie€ kanalizacji deszczowe;j.

Nie przewidziano obiektow do rozbiorki.

2.2 Dane techniczne budynku:

Powierzchnia zabudowy: ok. 809,0 m2
Powierzchnia uzytkowa: ok. 2200,0 m2 PUM
Wysoko$¢ zabudowy: do 14,5m

llo$¢ kondygnacji nadziemnych 4

llo$¢ kondygnacji podziemnych 1

2.3 Planowane rozbiorki:
W ramach inwestycji nie przewiduje sie obiektow do rozbidrki.
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lll.  Zestawienie powierzchni:

Bilans terenu:

Przedmiot zestawienia: Powierzchnia [m?]: Powierzchnia [%]:

Powierzchnia dziatki

nr 1754, 1755, 1756: 2680,00 100,00
Powierzchnia zabudowy: 809,00 30,19
Powierzchnia utwardzona: 1128,0 42,09
Powierzchnia biol. czynna: 743,00 21,72

IV.  Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w
szczegolnosci okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i

zagospodarowania terenu:

4.1 Strukture funkcjonalng w ramach planowanej inwestycji stanowi budynek mieszkalny
wielorodzinny. Budynek zaprojektowano na niezabudowanej, ptaskiej dziatce, w
sasiedztwie istniejacej tkanki urbanistycznej o podobnym charakterze.

Podstawowg funkcje budynku stanowi funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.
Projektowany obiekt, w cze$ci nadziemnej miesci 48 indywidualnych lokali
mieszkalnych. W czesci podziemnej projektuje sie 14 indywidualnych miejsc
parkingowych garazowych, kazdy z osobnym wjazdem. W pozostate]j cze$ci
kondygnacji piwnicznej przewidziano komérki lokatorskie (po 1 dla kazdego z
mieszkan) oraz pomieszczenia gospodarcze i techniczne.

Na przedmiotowych dziatkach zaprojektowano zjazd z drogi publicznej (do strony
potudniowej dziatki), ktory stanowi bezposredni dostep do projektowanego obiektu jak i
terenu wokot budynku. Na terenie inwestycji przewidziano parking naziemny z
betonowej kostki brukowej oraz cze$ciowo o nawierzchni biologicznie czynnej
(geokrata), rampe i zjazd do miejsc parkingowych garazowych, miejsce tymczasowego
gromadzenia odpaddw, dojécia do budynku wraz ze Smietnikami i fawkami dla
mieszkancdw oraz urzadzong zielen w postaci trawnikdw, nasadzen traw ozdobnych,
krzewow i drzew.

V.  Projektowany ukfad urbanistyczny zabudowy i kompozycja
architektoniczna obiektow o funkcji podstawowej:

5.1 Projektowany uktad urbanistyczny stanowi jeden budynek w formie prostopadio$ciennej
o czterech kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej. Budynek
zaprojektowano jako obiekt z podniesionym parterem oraz kondygnacjg piwnicy. Dach
ptaski ze spadkiem technologicznym w celu odprowadzenia wod deszczowych.

Prosta kompozycja architektoniczna, jakg stanowi projektowany budynek w formie
modernistycznej jest naturalng kontynuacjg zabudowy istniejacej wokét terenu
inwestycji. Projektowana prostopadto$cienna bryta, z czytelnym podziatem na
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VI.

kondygnacje, prosta w wyrazie tynkowang elewacja, duzymi, wysokimi oknami, dobrze
doswietlajgcymi mieszkania, przestrzennymi balkonami, przeszklong klatkg schodowg
stanowi wyraz idei, gdzie forma wprost wynika z funkcji, a budynek, w tym przypadku
mieszkalny jest przede wszystkim funkcjonalny, co jest jego najwazniejsza cechq i
zadaniem.

Obiekt zaprojektowano w taki sposdb, aby byt on przyjazny dla jego mieszkancow.
Budynek wyposazono w windy przemieszczajace si¢ pomiedzy wszystkimi
kondygnacjami, dojscia i dojazdy do budynku zaprojektowano z matymi, miekkimi
spadkami, tak aby utatwi¢ dostep osobom niepetnosprawnym. Rowniez z tego wzgledu,
wszystkie z projektowanych mieszkan sg dla tych osob dostepne i bez barier
architektonicznych.

Wokdt budynku zaprojektowano réwniez chodniki, fawki i Smietniki oraz nasadzenia w
postaci trawnikow, traw ozdobnych, krzewow i drzew.

Przebieg gtéwnych sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i

zagospodarowania terenu:

6.1 Projektowane obiekty budowlane i urzadzenia z nimi zwigzane:
Projektuje sie budynek mieszkalny, wielorodzinny.
Obiekt czterokondygnacyjny, podpiwniczony(1 kondygnacja podziemna).
Projektowany obiekt w cze$ci nadziemnej miesci 48 indywidualnych lokali
mieszkalnych. W czesci podziemnej projektuje sie 14 indywidualnych miejsc
parkingowych garazowych, kazdy z osobnym wjazdem. W pozostatej cze$ci
kondygnacji piwnicznej przewidziano komérki lokatorskie (po 1 dla kazdego z
mieszkan) oraz pomieszczenia gospodarcze i techniczne.
Projektuje sie utwardzenia i parkingi z betonowej kostki brukowej oraz nawierzchni
biologicznie czynnej — geokraty.
Projektuje sie instalacje zewnetrzne — instalacja wodociggowa, instalacja kanalizacji
deszczowej, instalacja kanalizacji sanitarnej, instalacja cieptownicza, instalacja
elektroenergetyczna.

6.2 Sposdb odprowadzenia lub oczyszczania $ciekow:
Projektuje sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej.
Przytacza do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z ustaleniami z gestorem
sieci.
Projektuje sie odprowadzenie wod deszczowych z dachu za pomoca rynien i rur
spustowych do instalacji kanalizacji deszczowe;.
Przytacza do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z ustaleniami z gestorem
sieci.
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6.3 Uktad komunikacyjny:
Projektuje sie wjazd na teren inwestycji, od potudniowej strony dziatki. Na terenie
projektuje sie parking dla 34 samochodow osobowych, z czego 2 miejsca stanowig
miejsca parkingowe dla osob niepetnosprawnych. Oprocz miejsc na terenie
zaprojektowano 14 indywidualnych miejsc parkingowych garazowych w czesci
podziemnej budynku. Dostep do tych miejsc przewidziano za pomocg rampy zjazdowe;
na poziom piwnicy.

6.4 Sposdb dostepu do drogi publiczne;j:
Dostep do drogi publicznej realizowany bedzie z projektowanego zjazdu od potudniowe;
strony dziatki zgodnie z ustaleniami z Zarzadem Drdog Miejskich.

6.5 Przebieg gtownych sieci uzbrojenia terenu:

Instalacja wodociaggowa:

Przewidziano dostawe wody do projektowanego budynku przy pomocy przytacza

wodociggowego. Przytacze od strony drogi publicznej (potudniowa strona dziatki).
Przylacza do miejskiej sieci wodociggowej zgodnie z ustaleniami z gestorem sieci.

Kanalizacja sanitarna:

Projektuje sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej.

Przytacze od strony drogi publicznej (potudniowa strona dziatki).

Przytacza do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z ustaleniami z gestorem
sieci.

Kanalizacja deszczowa:

Projektuje sie odprowadzenie Sciekow deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarne;.

Przytacze od strony drogi publicznej (wschodnia strona dziatki).

Przytacza do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z ustaleniami z gestorem
sieci.

Sie¢ elektroenergetyczna i teletechniczna:

Projektuje sie instalacje elektryczng i teletechniczng dla budynku i zasilanie za pomocg
przytacza zakoficzonego ztaczem w budynku.

Projektuje sie dostep przytaczeniowy od potudniowej strony dziatki.

Przytacze zgodnie z ustaleniami z gestorem sieci.

Sie¢ cieptownicza:

Projektuje sie ogrzewanie budynku zasilane za pomoca miejskiej sieci cieptownicze;.
Projektuje sie przytaczenie od strony drogi publicznej (potudniowa strona dziatki).
Przytacze zgodnie z ustaleniami z gestorem sieci.

6.6 Uksztattowanie terenu, uktad zieleni i poziom poréwnawczy:
Teren wokot budynku objetego opracowaniem jest ptaski, nieutwardzony.
Na terenie znajduje sie nieuporzadkowana zielen niska.
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6.7 Miejsca czasowego gromadzenia odpadow:
Na terenie dziatki przewidziano miejsce czasowego gromadzenia odpadow
Zlokalizowane na obszarze utwardzonym, w potudniowej czesci dziatki.
Odpady gromadzone czasowo, odbierane przez wyspecjalizowang, uprawniong
jednostke.

VII. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu:
7.1 Catos¢ zadania inwestycyjnego przebiegac bedzie w jednym etapie.

VIIl. Powiazanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi:

8.1 Wybrana dla tej inwestycji lokalizacja stanowi najlepsze mozliwe miejsce dla realizacji
budynku mieszkalnego wielorodzinnego. W najblizszym sasiedztwie projektowanego
budynku znajduje sie szkota podstawowa, o$rodek zdrowia, przedszkole, ko$cidt,
sklepy. Teren jest rdwniez Swietnie skomunikowany, w promieniu kilkuset metréw
mieszczq sie przystanki autobusowe.

Projektowany obiekt stanowi réwniez uzupetnienie i naturalng kontynuacie istniejace;
tkanki urbanistycznej zaréwno pod wzgledem funkcjonalnym jak i architektonicznym.
Istniejaca wokot zabudowa to przyktad osiedla z przewazajacg liczbg budynkéow
mieszkalnych wielorodzinnych o wysoko$ci od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych.
Istniejace budynku stanowig réwniez bryty prostopadtoscienne o ptaskich dachach, tak
wiec projektowana forma to oczywiste nawigzanie do sasiedniej zabudowy. Rowniez
pojawiajacy sie na elewaciji kolor zotty w formie akcentu architektonicznego, jest
nawigzaniem do istniejacych budynkow, wsrdd ktdrych pojawia sie elewacja z zéttego
klinkieru czy wypetnienia balustrad balkonéw z zéttych szyb.

Projektowany obiekt do dopetnienie istniejgcej tkanki miejskiej oraz szansa na rozwoj
zar6wno osiedla jak i tej czeci miasta.

Branza: Imig i nazwisko: Nr uprawnien i specjalnos¢: Podpis:
ARCHITEKTURA:
Projektowat: mgr inz. arch. . 28/WPOKK/2020

Nikodem Chojnacki specj. architektoniczna

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZAMI PODZIEMNYMI INDYWIDUALNYMI,
PARKINGIEM NADZIEMNYM, UTWARDZENIAMI | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA,



AND ARCHITEKCI Nikodem Chojnacki, ul. Poznanska 74/204a, 62-510 KONIN

ZALACZNIK 1

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZAMI PODZIEMNYMI INDYWIDUALNYMI,
PARKINGIEM NADZIEMNYM, UTWARDZENIAMI | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA,



AND ARCHITEKCI Nikodem Chojnacki, ul. Poznariska 74/204a, 62-510 KONIN

SO0 C000 DECT 0000 LE0P 000 LLAN W' K o OO0 W0 S LOR0-SECPITL M WSy 1160 000 WIN N Sy wp pndenpnn din|
o worynrgimrgn Sewesbiy e Lt | " L L -y " ey o, " L
{ 7 { rooars

ee ¥

96 youly mg yeusog ZL008 oY sy Aqz) mpey Boing doyimA €

TPIRE BIDNY |0 EMEZREM T1L500 oBsummopng nuozpen somedsu) Auwoie T

12 B8] 1 WLy 01529 MoeUioyD WOPTHN b

EROREAD

W eNRINGAZ em3 e vl sBw denuoy HeuozD 6

3 Py peueis A yose ul J6w Fsauoy weuorzD 8

é ESUSdd euuy yose 2ul Jbw denu0y) yeuoRD L

S g ~ ey BEobiew wom v 0w FeL0) ¥PUORD 8
iy

=g yeoe; yase 2uJbw WSALOY HOUORD ‘G

HEDURIBM, — ZIOYONE WFGNE Yo vl JBw IS0y UMBALES

INSUGIN MEISOJer yosE 2ulJBw  (isiwoy AcBzoupomazideong £
Joleg umjols youe 2uiBw  isjwoy AokZoupomezdeop 2

eudap) vowAzg yose Fu) JBw fauuoy Aobzoupomenid |

YNTAIYHIAIIVYAY VISINOY YyM0034N0
[FINS 104 T3LIT0480dAZ03 20
MOLNTLIHOYY VAZI YMODITEN0 VXSTIQI0NTHIM

VERG (000 DUCT G000 LOON SOM 1L AN VK S Ol SN SL000rSAEIRNLIN WIRNY (2106 (1 WL JIN N e myvpsloniaaydin)
Mo wnyupsmgnreypbogae e | W B i L W Oowedg s o Wy Y

¢ ¥ | mons

IS

|
|

12A28p BILAZOIOP BILP PO WP ¥i SUAULEL M 'd¥ MOREIYAY £q2) lamoBauyg fansiodomep

Touldseyyemy fiswoy lamobang wewoiupaisod B2 Jy MOIEIRSY Ag) faulloxgrumy
swoy lamolery op swueompo nued einBnisdzad z4oep ezszimod pO BuSiupesen
eBowim o ‘Auciis ouepkz csoes M eskfeupéfizwn owel ‘ezsiawu efzloag

YoAuRmopng moryeiqo BluewAzgn feuzojuyda) JOAUCy Muemomeids (2
‘oBeysi0jne NIOZPEY MUBMOMEITS

1 yAuemopng oAl |y e moyyafaid sjuezpmelds ‘o pofoud (3

pozuwibo 79q viuemoafosd op Puzauoinelyde |asoUel: ~
INVIMOGNE VINIINM VSN
sfnwizno wAumAzod weppuim 2 nujwezBe njuepz od |
Emopomez 8y eid 2010 SUZDUYIE] B{UIDdEIZENAM SjupMmodpo Tpersod

QILIION M 4 288, ead) § Mup m Auozposn
porufoyD WepoyIN “waue ‘Ful B ued

97 ‘818 ezpISIMIE

(‘wz 8z Tl 20d J OZ0Z 7 'N'2Q) SuEMopng
OMBL4 JpEEL ©d L mUp 7 AMeien €380 2L be 2ei0 (W 8z 'geZ 2od U 0202 2 'NZQ)
obsulfaessiunupe eluemoddisod SHEPON JOGS| EOWBZD ¢l BIUD T AMEISN pOi 1® T dupolz
(Leil 208 "2 BLOZ Z 'VZQ) EADUMOPNG MQUBILAZUI 7820 MONSEYDIE ydAMopomez
yoepbziouwss © J 000z ewpnil gL mup 2 Amejsn 2 pmd | 180 $Z7 ue owelspod EN

0ZOZMMOLMIBE U YIZAD3A

14202 oBayn; £2 miUp ‘Yeuzog OZOZMNO- OG0 Aneids weu

YNFADYNIZITIY MY ¥ISIRON YRODIUNO
(RINSTOd (HL1TO4S0AATIAZY
MOLNILIHDOUY YAZI YMODDENOD VXSTOHOXNTHIM

FANNSTON U SOWROMAZ IS
MOLATLIKOUY VvaZI

E

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZAMI PODZIEMNYMI INDYWIDUALNYMI,

PARKINGIEM NADZIEMNYM, UTWARDZENIAMI | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA,



AND ARCHITEKCI Nikodem Chojnacki, ul. Poznanska 74/204a, 62-510 KONIN

ZALACZNIK 2

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZAMI PODZIEMNYMI INDYWIDUALNYMI,
PARKINGIEM NADZIEMNYM, UTWARDZENIAMI | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA,



AND ARCHITEKCI Nikodem Chojnacki, ul. Poznariska 74/204a, 62-510 KONIN

I ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITE) POLSKIEJ

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inZ. arch. Nikodem Chojnacki
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawnien nr 28/WPOKK/2020,

jest wpisany na liste czionkéw Wielkopolskiej Okregowej 1zby Architektow RP
pod numerem: WP-1395,

Czlonek czynny od: 08-06-2021 r.

Data | miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 05-07-2021 r. Poznan.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2022 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Agnieszka Figielek, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WP-1395-B4C1-4425-15A3-CD17

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic podajac nr weryfikacyjny
zadwiadczenia w publicznym serwisie intermnetowym Izby Architektdw: www.zbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sig bezpodrednio 2 wiadciwg Okregows [2bg Architektéw RP
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