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BUDMIX Inwestycje Sp. z o.0.
Wasoskie Holendry 10
62-561 Slesin

DECYZJANRG

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85

ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.), art. 27
ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1538) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku BUDMIX Inwestycje Sp. z 0.0. Wasoskie Holendry 10 62-561 Slesin, z dnia
10.03.2021 r.

ORZEKAM

Uzgodnic sSrodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia ,Budowa osiedla
Konin - kezyn”, przewidywanego do realizacji na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 231/1, 480, 494 obreb tezyn w Koninie.

Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania

przedsiewziecia na srodowisko.

Okresli¢ warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia, ze szczeg6lnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich w nastepujgcy sposéb:

. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00 - 22.00.
. Zaopatrzenie budynkéw w wode zapewnic z sieci wodociggowej.
. Scieki bytowe z budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych odprowadza¢

do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

. Do celéw grzewczych zastosowac kotty zasilane paliwem gazowym.



5. W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia zainstalowac urzgdzenia o poziomach
mocy akustycznej i liczbie nie przekraczajgcych wartosci wskazanych
w ponizszej tabeli:

Lp. | Punktowe Poziom mocy Liczba
wszechkierunkowe zrodto akustycznej A LAW [dB]
hatasu
1. | Wentylator dachowy 74 (8 godzin pory dnia) | 2
i 71 (1 godzina pory nocy)
2. | Wentylator dachowy 83,5 (8 godzin pory dnia) | 6
i 80,5 (1 godzina pory
nocy)

6. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej
kolejnosci ponownie na terenie inwestycji.

7. Teren planowanej inwestycji nalezy wyposazy¢ w sorbenty (takie jak sorbenty
sypkie, rekawy, poduszki czy maty sorbentowe), wtasciwe w zakresie ilosci
i rodzaju do potencjalnego zagrozenia, mogacego wystgpi¢ w nastepstwie
sytuacji awaryjnych.

8. Substancje niebezpieczne dla sSrodowiska gruntowo-wodnego (w tym farby
lakiery i rozpuszczalniki) nalezy magazynowac¢ w odlegtosci minimum 100 m
od kanatu potgczonego z Jeziorem Patnowskim (zlokalizowanego na dziatce nr
232/1 obreb tezyn) i minimum 50 m od rowu melioracyjnego, na
utwardzonych, szczelnych powierzchniach, w szczelnych i oznakowanych
zbiornikach/pojemnikach wykonanych z materiatéw odpornych na dziatanie
substancji w nich zwartych, w sposéb zabezpieczajgcy przed ich
przywrdceniem czy uszkodzeniem przez pojazdy i maszyny oraz zabezpieczyc
przed dostepem oséb postronnych.

9. Do prac budowlanych nalezy dopuszczac tylko sprzet sprawny technicznie -
bez wyciekdw paliw i olejow.

10.W czasie prowadzenia prac budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring
stanu technicznego sprzetu oraz przypadkoéw wystgpienia zanieczyszczenia
gruntu i wody, neutralizujgc ewentualne zagrozenia dla Srodowiska gruntowo-
wodnego.

11.W przypadku zanieczyszczenia gruntu substancjami niebezpiecznymi grunt ten
nalezy niezwtocznie wybrac i przekaza¢ upowaznionym do neutralizacji
podmiotom.

12.Prace serwisowe pojazdéw i maszyn, a takze ich tankowanie nalezy
wykonywac poza terenem realizacji inwestycji.



13.0kresowe bazy sprzetowe dla planowanej budowy nalezy zlokalizowac
w odlegtosci minimum 100 m od kanatu potgczonego z Jeziorem Patnowskim
(zlokalizowanego na dziatce nr 232/1 obreb tezyn) i minimum 25 m od rowu
melioracyjnego.

14.Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy monitorowac stan wod
w Jeziorze Patnowskim, a w przypadku wystgpienia sytuacji powodziowej
niezwtocznie ewakuowac materiaty (w tym substancje niebezpieczne dla
Srodowiska gruntowo - wodnego i sprzet budowlany).

15.0dpady nalezy magazynowad w sposdb zapobiegajgcy ich przedostawaniu sie
do wdd powierzchniowych oraz zabezpieczajgcy Srodowisko gruntowo -
wodne przed infiltracjg wéd odciekowych z miejsc magazynowania (w
szczelnych pojemnikach/kontenerach na utwardzonym podtozu), a nastepnie
w miare potrzeby przekaza¢ uprawnionym do ich odzysku lub
unieszkodliwiania.

16.Wody z ewentualnych odwodnien wykopow nalezy odprowadzac na tereny
biologicznie czynne w obrebie terenu zainwestowania.

17.Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zadaszonych obiektéw i terendw
utwardzonych nalezy rozprowadzac¢ na tereny biologicznie czynne na obszarze
inwestycji i/lub odprowadzac do miejskiej kanalizacji deszczowej, ewentualnie
dopuszcza sie tez mozliwos$¢ odprowadzania woéd opadowych do rowu
melioracyjnego przylegajgcego od wschodu do planowanego przedsiewziecia
(po odpowiednim podczyszczeniu wod opadowych z drég i parkingéw
w separatorze substancji ropopochodnych zintegrowanym z osadnikiem).

UZASADNIENIE

Wielkopolskie Forum Ksiegowych Sp. z o. 0. ul. Grunwaldzka 38A/5 60-783
Poznan, reprezentowane przez Petnomocnika: Pana Krzysztofa Pysznego,
whnioskiem z dnia 10.03.2021 r. (uzupetnionym w dniach: 07.04.2021 r.

13.07.2021 r. oraz 26.07.2021 r. - data wptywu) zwrocito sie o wydanie decyz;ji

o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia ,Budowa osiedla Konin -
tezyn”, przewidywanego do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych
231/1, 480, 494 obreb tezyn w Koninie.

Planowana inwestycja, bedzie realizowana w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538).

W mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
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w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021
r. poz. 247 ze zm.) organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Konina.

Pismem znak 05.6220.8.2021 z dnia 11.03.2021 r. Prezydent Miasta Konina
zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), poinformowat Samorzgdowe Kolegium
Odwotawcze w Koninie, iz wptyngt wniosek dotyczgcy wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach w oparciu o ww. ustawe.

Planowane przedsiewziecie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych
w 8 3 ust. 1 pkt 58 lit. a, pkt 55 lit. a, pkt 81 i pkt 62 rozporzgdzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), to jest do przedsiewziec
moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla ktorych
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko moze by¢
stwierdzony.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247
ze zm.) organ wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu
zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Nie dotyczy to
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydawanej dla inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538). W zwigzku z tym, ze
petnomocnik Wnioskodawcy zadeklarowat we wniosku, ze przedsiewziecie bedzie
realizowane w trybie ww. ustawy, nie oceniono zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent Miasta Konina na podstawie art. 61 8 4 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2021 r., poz. 735 ze zm.)
pismem znak 05.6220.8.2021 z dnia 19.04.2021 r. zawiadomit Strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego , informujgc o mozliwosci zapoznania sie z aktami
sprawy. Biorgc pod uwage fakt, iz liczba ustalonych Stron w postepowaniu
przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
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22021 r. poz. 247 ze zm.) Organ zastosowat art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) i na
kazdym etapie informowat obwieszczeniem Strony o toczgcym sie postepowaniu,
a takze o mozliwosci sktadania przez Strony uwag i wnioskéw.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 2 i w oparciu o art. 64 ust. 3, 4 oraz art. 78 ust. 1
pkt 2 oraz ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacgji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) pismem
znak: 05.6220.8.2021 z dnia 12.04.2021 r. zwrécono sie do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie o opinie, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,

a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu

o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko. Paristwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Koninie pismem znak ON-NS.9011.8.45.2021 z dnia 28.04.2021 r, biorac
pod uwage lokalizacje, charakterystyke i skale planowanego przedsiewziecia
stwierdzit, iz pod wzgledem higienicznym i zdrowotnym nie zachodzg przestanki
okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247
ze zm.) do stwierdzenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko oraz wykonania raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 i w oparciu o art. 64 ust. 3, 4 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) pismem znak 05.6220.8.2021 z dnia
12.04.2021 r., zwrécono sie do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Kole o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej
potrzeby - co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole pismem znak
P0.77$.3.435.139.2021.PP z dnia 23.04.2021 r., wyrazit opinie, ze nie stwierdza
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko,
wskazujgc na koniecznosc okreslenia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujgcych warunkow i wymagan:

1. teren planowanej inwestycji nalezy wyposazy¢ w sorbenty (takie jak sorbenty
sypkie, rekawy, poduszki czy maty sorbentowe), witasciwe w zakresie ilosci
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i rodzaju do potencjalnego zagrozenia, moggcego wystgpi¢ w nastepstwie
sytuacji awaryjnych;

. substancje niebezpieczne dla sSrodowiska gruntowo-wodnego (w tym farby
lakiery i rozpuszczalniki) nalezy magazynowac w odlegtosci minimum 100 m
od kanatu potgczonego z Jeziorem Pagtnowskim (zlokalizowanego na dziatce
nr 232/1 obreb tezyn) i minimum 50 m od rowu melioracyjnego, na
utwardzonych, szczelnych powierzchniach, w szczelnych i oznakowanych
zbiornikach/pojemnikach wykonanych z materiatéw odpornych na dziatanie
substancji w nich zwartych, w sposéb zabezpieczajgcy przed ich
przywrdceniem czy uszkodzeniem przez pojazdy i maszyny oraz zabezpieczy¢
przed dostepem o0séb postronnych;

. do prac budowlanych nalezy dopuszczac tylko sprzet sprawny technicznie -
bez wyciekéw paliw i olejow;

. W czasie prowadzenia prac budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring
stanu technicznego sprzetu oraz przypadkdw wystgpienia zanieczyszczenia
gruntu i wody, neutralizujgc ewentualne zagrozenia dla Srodowiska
gruntowo-wodnego;

. w przypadku zanieczyszczenia gruntu substancjami niebezpiecznymi grunt
ten nalezy niezwtocznie wybrac i przekaza¢ upowaznionym do neutralizacji
podmiotom;

. prace serwisowe pojazdéw i maszyn, a takze ich tankowanie nalezy
wykonywac poza terenem realizacji inwestycji;

. okresowe bazy sprzetowe dla planowanej budowy nalezy zlokalizowac

w odlegtosci minimum 100 m od kanatu potgczonego z Jeziorem Pgtnowskim
(zlokalizowanego na dziatce nr 232/1 obreb tezyn) i minimum 25 m od rowu
melioracyjnego;

. podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy monitorowac stan wéd

w Jeziorze Pagtnowskim, a w przypadku wystgpienia sytuacji powodziowe;j
niezwtocznie ewakuowac materiaty (w tym substancje niebezpieczne dla
Srodowiska gruntowo - wodnego i sprzet budowlany);

. odpady nalezy magazynowac w sposob zapobiegajacy ich przedostawaniu sie
do woéd powierzchniowych oraz zabezpieczajgcy sSrodowisko gruntowo -
wodne przed infiltracjg wdéd odciekowych z miejsc magazynowania

(w szczelnych pojemnikach/kontenerach na utwardzonym podtozu),

a nastepnie w miare potrzeby przekaza¢ uprawnionym do ich odzysku lub
unieszkodliwiania;

10. wody z ewentualnych odwodnien wykopdw nalezy odprowadzac na tereny
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biologicznie czynne w obrebie terenu zainwestowania;

11. Scieki bytowe powstajgce na etapie eksploatacji inwestycji nalezy
odprowadzac¢ do miejskiej kanalizacji sanitarnej lub bezodptywowych,
szczelnych zbiornikow, ewentualnie poprzez przydomowe oczyszczalnie
Sciekow; Scieki z ewentualnych lokali ustugowych o profilu gastronomicznym
nalezy odprowadza¢ po odpowiednim podczyszczeniu ich w separatorach
tluszczu, do miejskiej kanalizacji sanitarnej lub bezodptywowych, szczelnych
zbiornikéw;

12. wody opadowe i roztopowe z powierzchni zadaszonych obiektéw i terendw
utwardzonych nalezy rozprowadzac¢ na tereny biologicznie czynne na
obszarze inwestycji i/lub rozprowadza¢ do miejskiej kanalizacji deszczowe,;.
Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 i w oparciu o art. 64 ust. 3, 4 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) pismem znak 05.6220.8.2021 z dnia
12.04.2021 r., zwrécono sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Poznaniu o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - co do
zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem znak
WOO-1V.4220.608.2021.AK.2 z dnia 29.04.2021 r. wezwat Petnomocnika Inwestora
do uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia.

Dnia 20.05.2021 r. wptynety wyjasnienia Petnomocnika Inwestora z dnia

14.05.2021 r. stanowigce odpowiedz na wezwanie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Wobec powyzszego Organ prowadzacy postepowanie pismem znak 0$.6220.8.2021
z dnia 24.05.2021 r. przekazat Organom opiniujgcym ( Panstwowemu
Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Koninie oraz Panstwowemu
Gospodarstwu Wodnemu Wody Polskie Zarzgdu Zlewni w Kole) ww. wyjasnienia

z prosbg o dotgczenie materiatéw do akt sprawy i o zajecie nowego stanowiska

w przedmiotowej sprawie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie pismem znak
ON-NS.9011.8.45.2021 z dnia 01.06.2021 r, biorgc pod uwage lokalizacje,
charakterystyke i skale planowanego przedsiewziecia stwierdzit, iz pod wzgledem
higienicznym i zdrowotnym nie zachodzg przestanki okreslone w art. 63 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) do stwierdzenia
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko
oraz wykonania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na sSrodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole pismem znak
P0.ZZS.3.435.139.2021.PP.2 z dnia 08.06.2021 r., wyrazit opinie, ze po ponownej
analizie przedmiotowego przedsiewziecia podtrzymuje swoje stanowisko
przedstawione w opinii znak P0O.ZZS$.3.435.139.2021.PP z dnia 23.04.2021 r.,

w ktorej nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na sSrodowisko, wskazujgc na koniecznos$¢ okreslenia w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach podanych warunkéw i wymagan, celem
zapobiezenia negatywnemu oddziatywaniu przedsiewziecia na sSrodowisko.

Dnia 4 czerwca 2021 r. do tut. Organu wptyneta opinia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu znak WOO-IV.4220.608.2021.AK.4,
zgodnie z ktérg dla przedmiotowego przedsiewziecia istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu wskazat, iz raport o oddziatywaniu na $rodowisko
dla przedmiotowego przedsiewziecia, powinien by¢ wykonany zgodnie z art. 66
ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.), a w szczegdlnosci zawierac analize
podanych nizej zagadnien:

1. Wskazanie wszystkich obiektow, instalacji planowanych do budowy i montazu
w ramach realizacji przedsiewziecia wraz z podaniem ich parametréow
technicznych i technologicznych.

2. Przedstawienie bilansu poszczegdélnych powierzchni na terenie planowanego
przedsiewziecia, w szczegolnosci wskazanie wielkosci powierzchni zabudowy,
wielkosci powierzchni terendw utwardzonych i biologicznie czynnych.

3. Z zakresu hydrogeologii, oddziatywania na zasoby wéd podziemnych
i ochrony wod podziemnych, gospodarki wodno-sciekowej i ochrony wod
powierzchniowych:

1) Przedstawienie informacji o warunkach hydrogeologicznych i
geologicznych terenu planowanej inwestycji uwzgledniajgcych: poziomy
wodonosne (w tym uzytkowe poziomy wodonosne), gtebokos¢ zalegania
pierwszego poziomu wod gruntowych, Gtéwne Zbiorniki Wéd
Podziemnych wraz z ich obszarami najwyzszej (ONO) oraz wysokiej
ochrony (OWO), ujecia wod podziemnych wraz z ich strefami ochronnymi,
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2)

3)

9)

cieki i inne wody powierzchniowe oraz kierunki migracji wod
podziemnych (w aspekcie branej pod uwage realizacji indywidualnych
oczyszczalni

sciekow i indywidualnych zbiornikéw na Scieki).

Uwzglednienie usytuowania przedsiewziecia wzgledem ciekow
powierzchniowych oraz wod podziemnych, w szczegdlnosci nalezy wzigé
pod uwage Scisty kontakt hydrauliczny wod powierzchniowych z wodami
podziemnymi, a co za tym idzie mozliwo$¢ migracji zanieczyszczen

z powierzchni terenu w gtgb ziemi.

Wskazanie informacji, o ktérych mowa w pkt. 1 na zatgcznikach
graficznych

w postaci mapy geologicznej, mapy hydrogeologicznej oraz przekrojow
hydrogeologicznych.

Przedstawienie informacji dotyczgcych najblizej potozonych uje¢ wod
podziemnych wraz z ich strefami ochronnymi (podanie odlegtosci oraz
zdolnosci poboru wody) oraz przedstawienie wptywu planowanego
przedsiewziecia na te ujecia.

Przedstawienie catkowitego zuzycia wody w ciggu roku, z rozgraniczeniem
na poszczegolne cele oraz okreslenie sSredniej dobowej i godzinowe]
zuzycia wody.

Podanie ilosci Sciekow tgcznie z obliczeniami i okresleniem ich rodzaju
oraz opisanie dalszego sposobu zagospodarowania tych sciekow.
Przedstawienie obliczen ilosci wéd opadowych i roztopowych z podziatem
na poszczegolne rodzaje powierzchni, z ktérych bedg ujmowane

i odprowadzane wraz z podaniem sposobu dalszego ich
zagospodarowania.

Przedstawienie wraz ze szczegétowym opisem technologii posadowienia
budynkow z uwzglednieniem istniejgcych warunkow gruntowo-wodnych.
Okreslenie ilosci powstajgcych sciekow i sposobu ich zagospodarowania,
okreslenie ilosci wod opadowych i roztopowych, sposobdéw
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenu planowanego
przedsiewziecia, z podaniem wielkosci i rodzaju powierzchni,
uwzglednieniem sposobow

retencjonowania, i dokonanie oceny oddziatywania tych wéd na ich
odbiornik.

10) Opisanie mozliwego wptywu przedsiewziecia na wszystkie komponenty

Srodowiska hydrogeologicznego oraz przedstawienie rozwigzan majgcych

9



na celu ograniczenie potencjalnego negatywnego wptywu planowanej
inwestycji na te komponenty.

11) Przedstawienie aktualnego stanu powierzchni ziemi, a takze wskazanie,

czy na przedmiotowym terenie prowadzono badania powierzchni ziemi;
przedstawienie wynikow tych badan. W przypadku stwierdzenia
ponadnormatywnych zanieczyszczen w powierzchni ziemi, przedstawienie
rozwigzan, ktére zostang zrealizowane w celu przywrocenia powierzchni
ziemi do stanu wtasciwego.

12) Przedstawienie decyzji Prezydenta Miasta Konina z 8 wrzes$nia 2009 r.,

znak: 05.7662-51/08 w sprawie zamkniecia i rekultywacji sktadowiska
odpaddow (osadnikdéw).

4. Z zakresu ochrony przed hatasem:

1)

2)

5)

Okreslenie zagospodarowania i przeznaczenia terenu zgodnie z art. 113

i 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1973) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska

z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu

w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Rejony wystepowania terenéw
wymagajgcych ochrony akustycznej zaznaczy¢ na mapie i wyréznic

ze wzgledu na uwarunkowania akustyczne. Zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt 1
ww. ustawy dopuszczalne poziomy hatasu zostaty zréznicowane dla
terenow faktycznie zagospodarowanych.

Okreslenie odlegtosci przedsiewziecia od najblizej potozonych terenéw
podlegajgcych ochronie akustycznej.

Przedstawienie zatgcznika graficznego opatrzonego legendg, na ktérym
zostanie przedstawiona lokalizacja wszystkich istniejgcych i planowanych
powierzchni i obiektow.

Wskazanie tras, po ktérych poruszac sie bedg pojazdy oraz okreslenie
natezenia ruchu pojazdéw. Ponadto nalezy przedstawic zatozenia przyjete
do analizy akustycznej dotyczgce rozktadu ruchu pojazdéw po terenie
planowanego przedsiewziecia, w szczegolnosci pojazdéw wjezdzajgcych
/wyjezdzajgcych do parkingow.

Zinwentaryzowanie zrédet hatasu na terenie przedsiewziecia wraz

z podaniem poziomow mocy akustycznych i okreSleniem czasu pracy

w ciggu najbardziej niekorzystnych oSmiu godzin pory dnia i jednej
najbardziej niekorzystnej godziny pory nocy oraz analize wszystkich
wariantdw realizacji przedsiewziecia oraz wariantu wybranego do
realizacji.
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6) Okreslenie przewidywanych poziomow hatasu na najblizej potozonych
terenach, dla ktérych w przepisach odrebnych okreslone zostaty
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wraz z graficznym
zatgcznikiem prezentujgcym emisje hatasu do Srodowiska.

7) Przedstawienie zatgcznika (w wersji papierowej lub elektronicznej)

z danymi wejsciowymi do programu modelujgcego rozprzestrzenianie sie
hatasu w Srodowisku, celem weryfikacji uzyskanym wynikdw.

8) W przypadku wystapienia przekroczen akustycznych standardow jakosci
Srodowiska okresli¢ Srodki organizacyjne, techniczne lub technologiczne
ograniczajgce emisje hatasu (np. w przypadku barier obudoéw
ograniczajgcych emisje hatasu, nalezy podac informacje na temat: dtugosci
i wysokosci oraz konstrukcji wykonania, rodzaju materiatu z jakiego
zostanie wykonana, a takze skutecznos¢ obnizania hatasu).

9) Dokonanie oceny skumulowanego oddziatywania w zakresie emisji hatasu
z innymi zrédtami zlokalizowanymi na terenie i w poblizu inwestycji, w tym
uwzglednienie oddziatywania posredniego planowanego przedsiewziecia
z istniejgcym uktadem komunikacyjnym oraz wptyw przedsiewziecia na
rozktad ruchu w rejonie inwestycji.

5. Z zakresu ochrony przyrody i bior6znorodnosci:

1) Przedstawienie informacji na temat wystepowania na terenie
przedsiewziecia oraz w jego sgsiedztwie chronionych gatunkdéw roslin,
zwierzat i grzybow wraz
z podaniem zrédta danych.

2) Przedstawienie wptywu przedsiewziecia na Srodowisko przyrodnicze, w tym
przyrode obszaru chronionego krajobrazu ,Goplansko-Kujawski”, a takze
przedstawienie propozycji zastosowania srodkéw ograniczajgcych
ewentualny negatywny wptyw na srodowisko przyrodnicze oraz krajobraz na
etapie realizacji i eksploatacji inwestycji.

3) Ocene wptywu planowanego przedsiewziecia na bioréznorodnos¢
i wyjasnienie, czy przedsiewziecie wptynie na utrate roznorodnosci
gatunkdéw, w tym gatunkow chronionych na mocy przepiséw dyrektywy
siedliskowej
i dyrektywy ptasiej oraz czy wptynie na bogactwo gatunkow lub skiad
gatunkowy siedlisk na badanym obszarze.

6. Z zakresu ochrony klimatu wyjasnienie, w jaki sposob przedsiewziecie moze
wptyng¢ na zmiany klimatu i czy przewidziano rozwigzania tagodzgce te
zmiany oraz dokonanie oceny odpornosci przedsiewziecia na przewidywane
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zmiany klimatu, tj. wyjasnienie czy przedsiewziecie bedzie przystosowane do

postepujgcych zmian klimatu uwzgledniajgc elementy zwigzane z kleskami

zywiotowymi np. silne wiatry, susza, pozary, fale upatéw i mrozéw, powodzie,
nawalne deszcze i burze, intensywne opady Sniegu i opisanie dziatan
minimalizujgcych.

Po zapoznaniu sie z aktami sprawy, Organ prowadzacy postepowanie pismem
znak 0S$.6220.8.2021 z dnia 09.06.2021 r., na podstawie art. 7,9,50 8 1, 77 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22021 r. poz. 735 ze zm.) wezwat Petnomocnika Inwestora do ztozenia
wyjasénien odnoszacych sie do opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu.

W dniu 13.07.2021 r. Petnomocnik Inwestora, przedtozyt ujednolicong karte
informacyjng przedsiewziecia, podkreslajac ze zawiera zasadnicze zmiany
dotyczgce gospodarki wodno-$ciekowej planowanego przedsiewziecia.

Wobec powyzszego Organ prowadzgcy postepowanie pismem znak
0S.6220.8.2021 z dnia 15.07.2021 r. przekazat Organom opiniujgcym
(Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Paristwowemu
Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Koninie oraz Panstwowemu
Gospodarstwu Wodnemu Wody Polskie Zarzgdu Zlewni w Kole) ww. wyjasnienia
z prosbg o wydanie ponownej opinii dla przedmiotowego przedsiewziecia.

W dniu 26.07.2021 r. Petnomocnik Inwestora, przedtozyt ponownie
ujednolicong karte informacyjng przedsiewziecia, podkreslajgc ze na stronie 22
w zatgczonej karcie Informacyjnej przedsiewziecia nastgpita pomytka pisarska, ktéra
pismem znak 05.6220.8.2021 z dnia 26.07.2021 r. zostata przekazana ponownie
Organom opiniujgcym.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie pismami znak
ON-NS.9011.8.45.2021 z dnia 29.07.2021 r. oraz 30.07.2021 r., biorgc pod uwage
lokalizacje, charakterystyke i skale planowanego przedsiewziecia stwierdzit, iz pod
wzgledem higienicznym i zdrowotnym nie zachodzg przestanki okreslone w art. 63
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) do stwierdzenia
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
oraz wykonania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole pismami znak
P0.77$.3.435.139.2021.PP.3 i PO.ZZ5.3.435.139.2021.PP.4 z dnia 29.07.2021 r., oraz
09.08.2021 r., stwierdzit ze podtrzymuje stanowisko przedstawione w wydane;j
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opinii znak PO.ZZS$.3.435.139.2021.PP z dnia 23.04.2021 r., w ktérej nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,
wskazujgc na koniecznosc¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach podanych warunkoéw i wymagan, celem zapobiezenia

negatywnemu oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z zastrzezeniem
nastepujgcych zmian w zapisach tej opinii, wynikajgcych ze ztozonej korekty
dokumentacji:

1)

zapis brzmigcy: ,Scieki bytowe powstajgce na etapie eksploatacji

inwestycji nalezy odprowadzac do miejskiej kanalizacji sanitarnej lub
bezodptywowych, szczelnych zbiornikdéw, ewentualnie poprzez przydomowe
oczyszczalnie Sciekdw; Scieki z ewentualnych lokali ustugowych o profilu
gastronomicznym nalezy odprowadza¢, po odpowiednim podczyszczeniu ich
w separatorach ttuszczu, do miejskiej kanalizacji sanitarnej lub
bezodptywowych, szczelnych zbiornikédw” (warunek 11) zmienia sie na: ,Scieki
bytowe powstajgce na etapie eksploatacji inwestycji nalezy odprowadzac do
miejskiej kanalizacji sanitarnej lub bezodptywowych, szczelnych zbiornikow;
Scieki z ewentualnych lokali ustugowych o profilu gastronomicznym nalezy
odprowadzad, po odpowiednim podczyszczeniu ich w separatorach ttuszczu,
do miejskiej kanalizacji sanitarnej lub bezodptywowych, szczelnych
zbiornikow”;

zapis brzmigcy: ,wody opadowe i roztopowe z powierzchni zadaszonych
obiektéw i terendw utwardzonych nalezy rozprowadzac na tereny
biologicznie czynne na obszarze inwestycji i/lub odprowadzac do miejskiej
kanalizacji deszczowej” (warunek 12) zmienia sie na: ,wody opadowe i
roztopowe

z powierzchni zadaszonych obiektow i terenéw utwardzonych nalezy
rozprowadzad na tereny biologicznie czynne na obszarze inwestycji i/lub
odprowadzac do miejskiej kanalizacji deszczowej, ewentualnie dopuszcza sie
tez mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych do rowu melioracyjnego
przylegajacego od wschodu do planowanego przedsiewziecia (po
odpowiednim podczyszczeniu wdd opadowych z drég i parkingow

w separatorze substancji ropopochodnych zintegrowanym z osadnikiem)”.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole po przeanalizowaniu informacji,

przedstawionych w korekcie dokumentacji dotyczgcej przedmiotowej inwestycji nie

stwierdzit, w kontekscie zakresu i okolicznosci realizacji inwestycji stanowigcych

podstawe pierwotnego uzgodnienia, zmiany oddziatywania przedsiewziecia na

pozostajgce w zasiegu oddziatywania jednolite czesci wdd i obszary chronione, co
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uzasadnia utrzymanie w mocy dokonanego uzgodnienia w brzmieniu
przedstawionym w wydanej juz opinii, o ktérej mowa powyzej.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem znak
WOO-1V.4220.608.2021.AK.3 z dnia 31.08.2021 r. (02.09.2021 r. data wptywu)
wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia ,Budowa osiedla Konin - tezyn”,
przewidywanego do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych 231/1, 480,
494 obreb tezyn
w Koninie, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko
i wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujgcych warunkow i wymagan:

1. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00 - 22.00.

2. Zaopatrzenie budynkéw w wode zapewnic z sieci wodociggowe;j.

3. Scieki bytowe z budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych odprowadza¢
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Do celéw grzewczych zastosowac kotty zasilane paliwem gazowym.

5. W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia zainstalowac urzgdzenia
o poziomach mocy akustyczneji liczbie nie przekraczajgcych wartosci
wskazanych w ponizszej tabeli:

Lp. | Punktowe Poziom mocy Liczba
wszechkierunkowe zrodto akustycznej A LAW [dB]
hatasu
1. | Wentylator dachowy 74 (8 godzin pory dnia) i | 2
71 (1 godzina pory nocy)
2. | Wentylator dachowy 83,5 (8 godzin pory dnia) | 6
i 80,5 (1 godzina pory
nocy)

6. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwsze;
kolejnosci ponownie na terenie inwestycji.

Wobec powyzszego, analizujgc obszerne dane w karcie informacyjne;j
przedsiewziecia oraz jej uzupetnieniach, a takze biorgc pod uwage opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie oraz Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kole, Prezydent Miasta Konina w niniejszej
decyzji, odstgpit od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko dla przedmiotowej inwestycji.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) przeanalizowano: rodzaj, cechy i skale
przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych z jego
realizacjg, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci
ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnos¢ oddziatywania, powigzania z innymi
przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobdéw naturalnych, réznorodnos¢
biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gestosc
zaludnienia wokot przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia wzgledem
obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdw
roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong,
w tym obszaréw Natura 2000.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a, a takze pkt 3 lit. a, ¢, d oraz e ww.
ustawy, na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia ustalono, ze planowane
przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie osiedla Konin-tezyn na dziatkach
nr 231/1, 480, 494 obreb tezyn w Koninie. Analiza dokumentacji wykazata, ze teren,
na ktorym przewidziano realizacje przedsiewziecia, znajduje sie na obszarze
uzytkowanym w przesztosci na potrzeby dziatalnosci produkcyjnej. W chwili obecnej
jest to teren niezagospodarowany i nieuzytkowany. Na podstawie informacji
przedstawionych w dokumentacji ustalono, ze w ramach planowanego
przedsiewziecia przewiduje sie: zabudowe mieszkaniowg wraz z towarzyszacg
infrastrukturg, zabudowe ustugowg wraz z towarzyszgca infrastrukturg, parkingi
samochodowe z towarzyszgcg infrastrukturg, drogi o nawierzchni twardej, chodniki
i pieszojezdnie, sie¢ kanalizacyjng, sie¢ elektroenergetyczng, sie¢ gazowa, siec
wodociggowq i elementy zieleni. Catkowita powierzchnia terenu przedsiewziecia
zostata w dokumentacji okreslona na maksymalnie 16,5454 ha. Zaplanowano
budowe do 91 domdw mieszkalnych jednorodzinnych, do 8 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, do 3 budynkédw mieszkalnych ze strefa ustugowg
i do 16 budynkdéw ustugowych. W ramach planowanego przedsiewziecia powstang
réwniez parkingi o powierzchni ok. 0,4 ha, drogi o tgcznej dtugosci przekraczajacej
3 km oraz siec¢ kanalizacyjna, ktorej dtugosc przekroczy 2,4 km. Z informacji
przedstawionych wynika, ze budowa systemu kanalizacyjnego bedzie sie odbywata
w wykopie otwartym. Bedzie to system szczelny, ktory umozliwi i zapewni odbior
i przesyt sciekow w sposéb bezpieczny dla Srodowiska gruntowo-wodnego.
Przedstawiona w karcie informacyjnej przedsiewziecia koncepcja przewiduje
wydzielenie lokali mieszkalnych w tgcznej liczbie 180 - 250 sztuk o powierzchni
od 25 m? do 300 m?.

Na podstawie tresci zgromadzonych materiatéw ustalono, ze pobo6r wody na
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potrzeby przedsiewziecia realizowany bedzie z zewnetrznej sieci wodociggowej, na
podstawie umowy o zaopatrzenie w wode, zawartej z gestorem sieci, co zostato
uwzglednione jako warunek w niniejszej decyzji. Odnoszgac sie do kryteridéw
wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit g ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021
r. poz. 247 ze zm.) ustalono, ze powstajgce na terenie przedsiewziecia scieki
odprowadzane bedg docelowo do zewnetrznej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
ktérej budowe zaplanowano w tej czeSci miasta w dalszej perspektywie czasowe;j.
Do tego momentu Inwestor przewiduje w stosunku do Sciekdw powstajgcych
w budynkach jednorodzinnych stosowanie indywidualnych, szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktérych scieki bedg systematycznie wywozone przez
uprawniony podmiot do oczyszczalni. Gdy podtgczenie terenu do sieci kanalizacji
sanitarnej bedzie mozliwe, zbiorniki zostang wytgczone z uzytkowania w zakresie
gromadzenia Sciekéw. Wnioskodawca rozwaza ich wykorzystanie do
retencjonowania wody deszczowej na cele nawadniania zieleni. Natomiast budynki
wielorodzinne miatyby powstac dopiero wtedy gdy zostanie wybudowana sie¢
kanalizacyjna. Zgodnie
z informacjami zawartymi w materiatach uzupetniajgcych, przedtozonych przez
Whnioskodawce posiada on zapewnienie zrealizowania sieci kanalizacji sanitarne;
przez Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w Koninie w rejonie planowanego
osiedla Konin-kezyn w terminie do 30.06.2029 r.

Analizujgc powyzsze zatozenia, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, stoi na stanowisku, ze Scieki winny by¢ odprowadzane do kanalizacji
sanitarnej, a nie do zbiornikdéw bezodptywowych - nawet jesli z zatozenia miatoby
to by¢ rozwigzanie tymczasowe. Analiza dokumentacji wykazata, ze wystepujacy na
rozpatrywanym terenie uzytkowy poziom wodonosny nie posiada wystarczajgcej
izolacji przed wptywami powierzchniowymi, a takze w bliskiej odlegtosci znajdujg sie
wody powierzchniowe. Wobec tego eliminacja zbiornikéw bezodptywowych jest
uzasadniona w aspekcie wykluczenia mozliwosci przedostawania sie zanieczyszczen
z tych zbiornikow do lokalnej warstwy wodonosnej. Kolejnym powodem
uzasadniajgcym powyzsze stanowisko, sg zapisy ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych, w oparciu o ktérg ma byc realizowane przedsiewziecie.
Art. 17, ktéry okresla standardy lokalizacji inwestycji mieszkaniowych, w ust.1 pkt 2
stanowi, ze inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony
zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
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o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028).

Z kolei art. 17 ust. 5 méwi, ze wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, (..) mozna spetnic
zardowno w oparciu o infrastrukture istniejgcg w dniu sktadania wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do
realizacji. Oznacza to wiec, ze inwestycja moze byc realizowana jednocze$nie

z inwestycjg towarzyszacg ale jej eksploatacja musi juz spetniac standardy
okreslone w art. 17 ust.1. Taki tok rozumowania potwierdza uzasadnienie do
projektu ww. ustawy: " (...) Wprowadzenie zaproponowanych standardéw, o ktérych
mowa w art. 17 projektu ustawy, stuzy zwiekszeniu efektywnosci polityki
mieszkaniowej przy jednoczesnym zapewnieniu spetnienia przez inwestycje
mieszkaniowe oraz towarzyszgce odpowiednich standarddw nie tylko na etapie
zatozen projektowanych inwestycji, lecz na kazdym etapie ich realizacji. Cele te
bedg realizowane poprzez wprowadzenie wymogdéw dotyczgcych zapewnienia: (...)
2) adekwatnej obstugi inwestycji infrastrukturg techniczng, co oznacza podtgczenie
do istniejgcej lub realizowanej wraz z inwestycjg mieszkaniowg sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej. (....) Spetnienie standarddw urbanistycznych
bedzie podlegac weryfikacji w procesie inwestycyjno-budowlanym na etapie
poddania wniosku Inwestora uproszczonej procedurze planistycznej przed
uzyskaniem zgody gminy oraz na etapie dopuszczenia zakonczonej inwestycji do
uzytkowania. W efekcie nastgpi ograniczenie powstawania zabudowy
substandardowej, pozbawionej dostepu do niezbednej infrastruktury

i zredukowanie negatywnego wptywu urbanizacji na Srodowisko.(...).

W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych przyjeto rozwigzanie
polegajace na tym, ze w gtdbwnej mierze bedg one rozprowadzane w sposob
niezorganizowany na terenach biologicznie czynnych w obrebie przedsiewziecia,
bez szkody dla terendw nalezgcych do oséb trzecich. Cze$¢ wod opadowych

i roztopowych, pochodzgca z nawierzchni utwardzonych drég lokalnych, bedzie
odprowadzana do wewnetrznej kanalizacji deszczowej, a nastepnie do zewnetrznej
kanalizacji deszczowej (na warunkach okreslonych przez gestora tej sieci) lub
alternatywnie do rowu melioracyjnego, ktéry przebiega wzdtuz wschodniej granicy
terenu przedsiewziecia (po odpowiednim podczyszczeniu wéd opadowych z drég

i parkingdw w separatorze substancji ropopochodnych zintegrowanym

z osadnikiem).

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach jednolitej czesci wod
podziemnych (jcwpd) o kodzie PLGW600062 oraz w granicach jednolitej czeSci wéd
powierzchniowych (jcwp) PLRW600025183459 Kanat Slesinski do wyptywu
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z Jez. Patnowskiego. Zgodnie z obowigzujgcym ,,Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) jcwpd PLGW600062
charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz stabym stanem chemicznym
i jest zagrozona nieosiggnieciem celu sSrodowiskowego. Jcwp PLRW600025183459
Kanat Slesiniski do wyptywu z Jez. Patnowskiego ujécia posiada status silnie
zmienionej czesci wdd, jej stan jest zty. Celem Srodowiskowym dla tej jewp jest
dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. Zgodnie z oceng ryzyka
nieosiggniecia celu Srodowiskowego jcwp PLRW600025183459 zostata okreslona
jako zagrozona.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2021 r. poz. 247 ze zm.) na podstawie tresci dokumentacji ustalono, ze wszystkie
wytwarzane na terenie przedsiewziecia odpady bedg magazynowane selektywnie
w przystosowanych do tego celu pojemnikach, ustawionych w wydzielonych,
zabezpieczonych miejscach, a nastepnie bedg przekazywane uprawnionym
w zakresie gospodarowania odpadami podmiotom.
Wobec powyzszego na Wnioskodawce zostat natozony w niniejszej decyzji warunek,
aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia, wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie inwestycji.
Przy uwzglednieniu planowanych rozwigzan technicznych i technologicznych,
w szczegoblnosci dotyczgcych gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami,
a takze robdét ziemnych i fundamentowych stwierdzono, ze realizacja i eksploatacja
planowanego przedsiewziecia nie wptynie znaczgco negatywnie zaréwno na stan
wod powierzchniowych, jak i podziemnych. Ponadto stwierdza sie brak mozliwosci
znaczgcego oddziatywania przedsiewziecia na pozostajgce w zasiegu oddziatywania
jednolite cze$ci wod i nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia, stwarzajgcego zagrozenie dla realizacji celéw
Srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624), a okreslonych dla tych czesci
wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

W odniesieniu do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, d, i ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) ustalono, ze planowane
przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych oraz
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innych i obszarach objetych ochrong, w tym w obrebie stref ochronnych uje¢ wod.
Ponadto,
z karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, aby przedsiewziecie byto
potozone na obszarach o znaczeniu historycznym, kulturowym oraz
archeologicznym. Nie bedzie takze zlokalizowane na obszarach wybrzezy
i Srodowiska morskiego, obszarach gorskich i leSnych, a takze na obszarach o duzej
gestosci zaludnienia. Nie przewiduje sie takze przekroczenia standarddw jakosci
Srodowiska na przedmiotowym obszarze w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia.
Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 247 ze zm.) ustalono, ze na etapie realizacji inwestycji moze nastgpic
zwiekszona emisja hatasu do Srodowiska i zanieczyszczen do powietrza. Jednakze
emisje te bedg miaty charakter miejscowy oraz okresowy i ustang po zakonczeniu
prac budowlanych. Na podstawie tresci zgromadzonych materiatoéw ustalono, ze
najblizsze wzgledem miejsca realizacji przedsiewziecia tereny podlegajgce ochronie
akustycznej zlokalizowane sg przy wschodniej i potudniowej granicy terenu
przedsiewziecia i nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
do zabudowy letniskowej. W celu zapewnienia ochrony ww. terendw w niniejszej
decyzji wpisano warunek, aby prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia,
tj. w godzinach 6:00 - 22:00. Przeprowadzona w karcie informacyjne;j
przedsiewziecia analiza akustycznego oddziatywania przedsiewziecia na etapie
eksploatacji zostata wykonana w oparciu o zatozenie, ze kazde z planowanych 518
miejsc parkingowych zostanie wykorzystane w porze dnia dwukrotnie, przy czym
w czasie odniesienia rownemu 8 godzinom w porze dnia nastgpi zmiana miejsc
(rozumiana jako wjazd i wyjazd). Oznacza to przejazd 1036 pojazdow osobowych.
W porze nocy przyjeto, ze w czasie jednej najmniej korzystnej godziny przez teren
osiedla przejedzie liczba samochodow réwna 10% miejsc parkingowym (52
pojazdy). Dodatkowo zatozono, ze na teren przedsiewziecia w ciggu 8 najmnie;j
korzystnych godzin pory dnia wjadg pojazdy ciezarowe (obstuga osiedla i lokali
handlowych) w liczbie 4 sztuk (8 przejazddéw). W analizie akustycznej przyjeto
najbardziej niekorzystny wariant, zgodnie z ktérym po kazdej z czterech drog
zbiorczych, prowadzgcych przez osiedle (na catym odcinku drogi), bedzie sie
poruszac 25% wszystkich pojazdéw. Na podstawie tresci karty informacyjnej
przedsiewziecia ustalono, ze na terenie osiedla zostang zainstalowane punktowe
zrodta hatasu w postaci 8 wentylatoréw dachowych stuzgcych do wentylacji hal
garazowych zlokalizowanych pod budynkami. W analizie przyjeto inny poziom
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akustyczny ww. urzgdzen dla pory dnia i inny dla pory nocy. Zgodnie z zatozeniami
przedstawionymi w dokumentacji poziom mocy akustycznej 2 wentylatorow bedzie
wynosit 74 dB w ciggu 8 godzin pory dnia i 71 dB w ciggu 1 godziny pory nocy,

a poziom mocy akustycznej 6 kolejnych wentylatoréw - 83,5 dB w ciggu 8 godzin
pory dnia i 80,5 dB w ciggu 1 godziny pory nocy. Z uwagi na fakt, ze takie zatozenie
zostato przyjete przez Wnioskodawce i poddane analizie w zakresie oddziatywania
przedsiewziecia na lokalny klimat akustyczny, znalazto to swoje odzwierciedlenie

w warunku wpisanym w niniejszej decyzji. Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. c
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) biorgc pod uwage
charakter, skale i charakter planowanego przedsiewziecia oraz wyniki
przedstawionej w karcie informacyjnej przedsiewziecia analizy akustycznego
oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko, przy uwzglednieniu eksploatacji
przedsiewziecia zgodnie z warunkiem wskazanym w niniejszej decyzji ustalono, ze
planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowac przekroczenia dopuszczalnych
poziomoOw hatasu na najblizej zlokalizowanych terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112).

Odnoszac sie do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) stwierdza sig, ze na etapie realizacji
przedsiewziecia moze nastgpi¢ niewielka emisja substancji do powietrza (faza
prowadzenia prac budowlanych). Bedzie ona zwigzana z powstawaniem pytéw,

w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych. Ponadto, zrédtem emisji substancji do
powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzgdzen
pracujgcych na budowie. Z uwagi jednak na fakt, ze emisje te bedg miaty charakter
miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych, nalezy je
uznac za pomijalne. Na etapie eksploatacji zrédtem niezorganizowanej emisji
substancji do powietrza bedg pojazdy poruszajace sie po terenie inwestycji. Bedg to
gtownie pojazdy osobowe nalezgce do mieszkancéw. Zrédtem zorganizowane;
emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji inwestycji bedg indywidualne
kottownie, wyposazone w kotty zasilane gazem ziemnym. Z uwagi na fakt,

ze taki rodzaj paliwa zostat przyjety przez Wnioskodawce i stanowit podstawe
obliczen w zakresie oddziatywania przedsiewziecia na stan jakosci powietrza,

20



zostato to uwzglednione jako warunek w niniejszej decyzji. Z uwagi na rodzaj i skale
planowanego przedsiewziecia oraz planowane do zastosowania rozwigzania
w zakresie ogrzewania planowanych obiektow (kotty zasilane paliwem gazowym),
nie przewiduje sie jego ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakosci
powietrza w rejonie zainwestowania.

Z uwagi na rodzaj i lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszgc sie do
zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021
r. poz. 247 ze zm.) nalezy stwierdzi¢, ze przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii oraz realizacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i normami, ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej bedzie ograniczone.
Przedsiewziecie nie zalicza sie do kategorii zaktadow stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii przemystowych, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju z 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujgcych sie
w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do
zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Ze wzgledu na potozenie geograficzne
przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegdlnosci
w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Przedsiewziecie bedzie
zaadaptowane do zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych i mozliwych zdarzen
ekstremalnych poprzez zastosowane rozwigzania konstrukcyjno-budowlane.
Uwzgledniajgc rodzaj i skale przedsiewziecia, a takze przyjete przez podmiot
planujgcy realizacje przedsiewziecia rozwigzania techniczne i technologiczne nalezy
stwierdzi¢, ze nie przyczyni sie ono w sposéb znaczgcy do zwiekszenia emis;ji
zanieczyszczen do powietrza i nie wptynie znaczgco na zmiany klimatu na etapie
realizacji, eksploatacji i likwidacji.

Biorgc pod uwage rodzaj, skale i lokalizacje przedmiotowego przedsiewziecia
oraz przeprowadzong analize oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko
w odniesieniu do zapiséw art. 63 ust 1 pkt 1 lit. b i pkt 3 lit. f ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) nie przewiduje sie powigzan, ani
kumulowania oddziatywan planowanej inwestycji z innymi przedsiewzieciami.

Uwzgledniajgc kryteria, o ktorych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ww. ustawy
nalezy stwierdzi¢, iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie sie wigzata
z nadmiernym wykorzystaniem zasobdw naturalnych. W wyniku realizacji
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i eksploatacji inwestycji nie bedzie dochodzi¢ do znaczgcego negatywnego wptywu
na bioréznorodnosc.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021
r. poz. 247 ze zm.) na podstawie zgromadzonych materiatdw stwierdzono, ze teren
przeznaczony pod planowane przedsiewziecie zlokalizowany jest na obszarze
chronionego krajobrazu Goplansko-Kujawski, ktéry nie ma obowigzujgcych
zakazéw, a najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalne;j
ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002, oddalony o 4,9 km od miejsca
realizacji przedsiewziecia. Analiza dokumentacji wykazata, ze przedmiotowe
przedsiewziecie zostanie zlokalizowane na obszarze zajmowanym w przesztosci
przez odstojniki dawnej cukrowni. Na terenie przeznaczonym pod realizacje
przedsiewziecia nie stwierdzono chronionych gatunkdw roslin. Majgc na wzgledzie
lokalizacje planowanego przedsiewziecia w terenie przeksztatconym
antropogenicznie, porosnietym roslinnoscig ruderalng oraz brak koniecznosci
wycinki drzew i krzewdw, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
oddziatywania inwestycji na sSrodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnos¢
biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujacych
gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze
na obszary chronione, a w szczegélnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin
i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary
Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegolnych
obszaréw Natura 2000 lub ich powigzanh z innymi obszarami. Ponadto
przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na
korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021
r. poz. 247 ze zm.) przeanalizowano zasieg, wielkos¢ i ztozonos$¢ oddziatywania, jego
prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnos¢ oraz
mozliwos¢ powigzania z innymi przedsiewzieciami i ustalono, ze realizacja
planowanego przedsiewziecia nie pociggnie za sobg zagrozen dla srodowiska.
Przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywad na
sSrodowisko.

Na podstawie art. 10 8 1 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
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postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 poz. 735 ze zm. ) oraz art. 74 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) Prezydent Miasta
Konina pismem 0$.6220.8.2021 z dnia 07.09.2021 r. zawiadomit, poprzez
obwieszczenie, Strony postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: ,Budowa osiedla Konin - tezyn”,
przewidywanego do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych 231/1, 480,
494 obreb tezyn w Koninie, 0 mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym
materiatem w tym z opiniami wydanymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Kole oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie.

W obwieszczeniu wskazano miejsce i czas do wypowiedzenia sie co do zebranych
dowodow i materiatéw oraz zgtoszonych zgdan, a takze ostateczny termin
zapoznania sie z materiatami - do dnia 29.09.2021 r. Obwieszczenie wywieszono na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Koninie oraz zamieszczono na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Koninie www.konin.pl w Biuletynie Informacji
Publicznej.

W dniu 24.09.2021 r. do Urzedu Miejskiego w Koninie, wptyneto pismo Pana
Tomasza Przybeckiego, Petnomocnika Inwestora, odnoszgce sie do Postanowienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska znak WOO-1V.4220.608.2021.AK.3
z dnia 31.08.2021 r.

W ww. pismie Petnomocnik Inwestora wnosi o uzupetnienie warunku wskazanego
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w ww. opinii, brzmigcego:
,Scieki bytowe z budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych odprowadza¢ do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej”.

i nadanie mu tresci:

,Scieki bytowe z budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych nalezy odprowadza¢
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu wybudowania

i przytgczenia miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej Scieki bytowe mogag by¢

odprowadzanie do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych”.

Petnomocnik Inwestora w swoim piSmie uzasadnia to tym, iz jest:
- brak zwigzania organu Srodowiskowego z opinig Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu z 31.08.2021 r.;
- brak kompetencji organu Srodowiskowego do badania zatozen inwestycji
pod
katem zgodnosci z przepisami Specustawy mieszkaniowej;
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- nieprawidtowa interpretacja art. 17 ust. 1 pkt 2 Specustawy mieszkaniowe;j
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu;

- sprzeczno$¢ opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu z planem miejscowym i art. 63 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.);

- nadmierno$¢ wymogu wskazanego przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247
ze zm.), w przypadku przedsiewziecia z grupy Il (moggcego potencjalnie znaczgco
oddziatywac na sSrodowisko) obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na sSrodowisko, stwierdza w drodze postanowienia organ wtasciwy
do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, okreslajgc jednoznacznie
zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko, biorgc pod uwage
rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, jego usytuowanie z uwzglednieniem
mozliwego zagrozenia dla Srodowiska oraz rodzaj i skale mozliwego oddziatywania
na srodowisko.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ww. ustawy postanowienie, o ktorym mowa w art. 63 ust. 1,
wydaje sie po zasiegnieciu opinii:

1) regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska;

2) organu, o ktérym mowa w art. 78, w przypadku przedsiewzie¢ wymagajacych
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10-19 i 21-28, oraz uchwaty,
o ktérej mowa w art. 72 ust. 1b;

3) organu wiasciwego do wydania pozwolenia zintegrowanego na podstawie
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, jezeli
planowane przedsiewziecie kwalifikowane jest jako instalacja, o ktérej mowa
w art. 201 ust. 1 tej ustawy;

4) organu witasciwego do wydania oceny wodnoprawnej, o ktérej mowa
w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

W przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsiewziecia na sSrodowisko, w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,
wiasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko. Decyzja ta, wydawana jest po uzyskaniu ww. opinii.
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Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach okresla wptyw planowanego
przedsiewziecia na Srodowisko i wymagania, jakie powinny byc¢ spetnione
by zminimalizowac skutki negatywnego wptywu na srodowisko czynnikéw dla niego

szkodliwych. Kwestia zakresu oddziatywania na poszczegélne komponenty
Srodowiska jest analizowana na etapie rozpatrywania karty informacyjne;j
przedsiewziecia.

Nalezy zaznaczyd, iz przedmiotowe postepowanie jest prowadzone
rownoczesnie na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247
ze zm.) oraz ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1538).

Stosownie do art. 7 ust. 8 pkt 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) do wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej zatgcza sie w szczegdlnosci decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

Oznacza to, ze obowigzek uzyskania ewentualnej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zostat ustanowiony na etapie wstepnym procesu inwestycyjnego
- przed ztozeniem wniosku o ustalenie lokalizacji. Przy takim unormowaniu
Inwestor bedzie juz miat autoryzacje wtasciwego organu srodowiskowego na etapie
lokalizacji, co jest zgodne z polskim systemem ocen oddziatywania na Srodowisko

i dyrektywami UE w tej dziedzinie.

Organ ochrony Srodowiska, ocenia wiec wptyw inwestycji na Srodowisko, biorgc
pod uwage dodatkowe uwarunkowania okreslone w ustawie o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, aby zapewnic¢ zgodnos¢ inwestycji z obowigzujgcymi przepisami
prawnymi.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247
ze zm.) organ wydaje decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu
zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Nie dotyczy to
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydawanej dla inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538). W zwigzku z tym,
ze Petnomocnik Wnioskodawcy zadeklarowat we wniosku, ze przedsiewziecie
bedzie realizowane w trybie ww. ustawy, w przedmiotowym postepowaniu nie
oceniano zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po przeanalizowaniu catej dokumentacji Organ stoi na stanowisku, ze Scieki

winny by¢ odprowadzane do kanalizacji sanitarnej, a nie do zbiornikow
bezodptywowych - nawet jesli z zatozenia miatoby to by¢ rozwigzanie tymczasowe.
Wedtug zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia na
rozpatrywanym terenie, uzytkowy poziom wodonosny nie posiada wystarczajgcej
izolacji przed wptywami powierzchniowymi. Wszelkie zanieczyszczenia z pierwsze;j
warstwy wod gruntowych majg mozliwos¢ przenikania do poziomu uzytkowego,
poprzez wolne przesigkanie przez gliny za posrednictwem wdd powierzchniowych,
ktére znajdujg sie w bliskiej odlegtosci od inwestycji (ok. 110 m od brzegdw Jeziora
Patnowskiego). Ponadto inwestycja zlokalizowana jest na obszarze chronionego
krajobrazu Goplansko-Kujawskiego. Wobec tego eliminacja zbiornikow
bezodptywowych jest uzasadniona w aspekcie wykluczenia mozliwosci
przedostawania sie zanieczyszczen z tych zbiornikéw do lokalnej warstwy
wodonosne;.

Kolejnym powodem uzasadniajgcym powyzsze stanowisko, sg zapisy ustawy

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, w oparciu o ktérg ma byc¢ realizowanie przedsiewziecie.
Art. 17, ktéry okresla standardy lokalizacji inwestycji mieszkaniowych, w ust 1 pkt 2
stanowi, ze inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony

zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o

ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028). Ustawa, nie daje

Inwestorowi mozliwosci wyboru sposobu odprowadzania Sciekow bytowych,
wprowadzajgc obowigzek odprowadzenia ich do zbiorczej sieci kanalizacyjnej.
Majac powyzsze na uwadze Organ stoi na stanowisku, ze nie ma mozliwosci
zastosowania tymczasowego rozwigzania, polegajgcego na odprowadzeniu Sciekéw
bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.
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W dniu 08.10.2021 r. do Urzedu Miejskiego w Koninie wptyneto pismo
Inwestora informujgce iz, zmienit nazwe z: Wielkopolskie Forum Ksiegowych
Sp. z 0. 0. ul. Grunwaldzka 38A/5 60-783 Poznan na Budmix Inwestycje Sp. z o.0.
Wasoskie Holendry 10 62-561 Slesin.

Zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) organ administracji publicznej
zatatwia sprawe przez wydanie decyzji, chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej.
Decyzje rozstrzygajg co do jej istoty w catosci lub w czesci albo w inny sposob
koriczgc sprawe w danej instancji.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejszg decyzje przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego za posrednictwem Prezydenta Miasta Konina w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) w trakcie biegu terminu do
whniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Powyzsze oznacza, iz
decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu oraz brak jest mozliwosci ztozenia
odwotania do organu wyzszego stopnia i zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego
Sgdu Administracyjnego.

Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie praw do
whniesienia odwotania.

Z up. Prezydenta Miasta Konina
Agnieszka Szkudelska
Zastepca Kierownika Wydziatu Ochrony
Srodowiska

Zalaczniki:

Zatgcznik nr 1: Charakterystyka przedsiewziecia: ,Budowa osiedla Konin - tezyn”,
przewidywanego do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych 231/1, 480,
494 obreb tezyn w Koninie.
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Otrzymuja:

1.

3.

Pan Tomasz Przybecki - petnomocnik Budmix Inwestycje Sp. z o.0.
Wasoskie Holendry 10, 62-561 Slesin.

Strony postepowania administracyjnego zawiadomione poprzez obwieszczenie
na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz oceny
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) oraz art. 49 ustawy
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.).

a/a A.Sz.

Do wiadomosci:

1.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu

ul. J. H. Dabrowskiego 79, 60 - 529 Poznan (ePUAP)

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

ul. Staszica 16, 62 - 500 Konin (ePUAP)

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kole
ul. Chlebowa 4/8, 61 - 003 Poznanh (ePUAP)

Pobrano optate skarbowg w wysokos$ci 239,00 zt (stownie ztotych: dwiescie trzydziesci dziewiec
00/100)
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Prezydent Miasta Konina
plac Wolnosci 1
62-500 Konin

Zatacznik nr 1 do Decyzji nr 6 znak 05.6220.8.2021 z dnia 08
listopada 2021 r.

Charakterystyka przedsiewziecia - ,Budowa osiedla Konin - tezyn”,
przewidywanego do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych 231/1, 480,
494 obreb tezyn w Koninie.

Przedsiewziecie polega na budowie osiedla mieszkaniowego z funkcjami

towarzyszacymi. Przedsiewziecie dotyczy kompleksowego wykonania wszelkich
elementéw zabudowy i infrastruktury niezbednej do funkcjonowania osiedla
mieszkaniowego wraz z funkcjami ustugowymi.
W zwigzku z tym przede wszystkim planuje sie:

« zabudowe mieszkaniowg wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg,

« zabudowe ustugowg wraz z infrastrukturg,

parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw wraz z towarzyszgcg im
infrastruktura,

« drogi o nawierzchni twardej,

« chodniki i pieszojezdnie,

« siec kanalizacyjna,

« siel elektroenergetyczng,

« sie¢ gazowg,

« sie¢ wodociggowa,

+ elementy zieleni.
Catkowita powierzchnia przedsiewziecia - do 16,5454 ha. Planuje sie mozliwos$¢
budowy do 91 doméw mieszkalnych jednorodzinnych, do 8 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, do 3 budynkdéw mieszkalnych ze strefg ustugowa,
do 16 budynkdéw ustugowych.
Szczegbtowe parametry inwestycji z rozbiciem na obszary podano ponize;j:

Obszar , A"

Zachodnig czes¢ terenu inwestycji - obszar ,A” zajmujg budynki mieszkalne
jednorodzinne o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych. Kwartaty zabudowy
dzieli ukosnie potozony cigg komunikacyjny stanowigcy o$ zatozenia

w czesci centralnej oraz bulwar potozony w czesci potudniowej. Gestos¢ zabudowy
zmniejsza sie w kierunku istniejgcej zabudowy jednorodzinnej potozonej przy ul.
Wojciechowo w Koninie.
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Budynki mieszkalne jednorodzinne zostaty pogrupowane w enklawy sgsiedzkie

o jednej drodze dojazdowej w postaci pieszojezdni zakonczonej nawrotka.
Poszczegolne enklawy potgczono ciggami pieszymi wypetnionymi zielenig. Dziatki
prywatne od gtéwnych ciggdw komunikacyjnych wydzielajg pasy zieleni
ogblnodostepnej. Na terenie wyznaczono 79 budynkow z tgczng liczbg 79 lokali.

Obszar , B”

We wschodniej czesci terenu inwestycji - obszar ,B” przewiduje sie zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng wraz z towarzyszgcg funkcjg ustugowo-handlows.
Budynki mieszkalne wielorodzinne posiadajg 4 kondygnacje nadziemne oraz 121
lokali mieszkalnych i 2 lokale ustugowe w parterach.

Zabudowa potozona na osi gtéwnego ciggu komunikacji terenu przyjmuje charakter
1-kondygnacyjnych pawilonéw ustugowych ze wspdlnym zadaszeniem o tgcznej
powierzchni uzytkowej od ok. 850 do ok. 1250 m? zgrupowanych wokét centralnego
placu. Budynek znajdujgcy sie w zachodniej czesci zatozenia, bedzie posiadat
powierzchnie uzytkowg 1080 m?, 4 kondygnacje nadziemne. Funkcje towarzyszacg
uzupetnia 3-kondygnacyjna zabudowa ustugowa potozona w potudniowej czesci
terenu o powierzchni uzytkowej wynoszacej od ok. 1 450 m? do ok. 2 250 m?,

Obszar,,C"

Potudniowg czes¢ terenu inwestycji - obszar ,C" zajmujg budynki mieszkalne
jednorodzinne o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych. W ramach obszaru ,,C”
zlokalizowano 12 budynkow.

Podkresli¢ nalezy, ze budowa osiedla realizowana bedzie etapami, najpierw
planuje sie realizacje etapow A i C czyli budowe budynkdéw jednorodzinnych.
W ostatnim etapie planuje sie realizacje etapu B. Teren zagospodarowywany bedzie
etapami, w ramach ktorych budowa odbywac sie bedzie enklawami sgsiedzkimi.
Etapowanie inwestycji zapewni spojne zagospodarowanie terenéw
i bedzie zapobiegac rozproszeniu zabudowy.
Parametry planowanej inwestycji:

- powierzchnia terenu 165454 [m?]

- powierzchnia zabudowy 27523 [m?]

- powierzchnia biologicznie czynna (zieler) 101637 [m?]

- powierzchnia utwardzona 36294 [m?] (tym drogi, pieszojezdnie, chodniki
miejsca postojowe na geokracie, miejsca postojowe, inne utwardzenia: tarasy,
place zabaw, urzgdzenia techniczne, mur oporowy, opaski).

Pobor wody na potrzeby przedsiewziecia realizowany bedzie z zewnetrznej sieci
wodociggowej, na podstawie umowy o zaopatrzenie w wode, zawartej
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z gestorem sieci. Scieki bytowe z budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych
odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych przyjeto rozwigzanie
polegajgce na tym, ze w gtdbwnej mierze bedg one rozprowadzane

w sposOb niezorganizowany na terenach biologicznie czynnych w obrebie
przedsiewziecia, bez szkody dla terendw nalezgcych do 0séb trzecich. Cze$¢ wod
opadowych i roztopowych, pochodzgca z nawierzchni utwardzonych drég lokalnych,
bedzie odprowadzana do wewnetrznej kanalizacji deszczowej, a nastepnie do
zewnetrznej kanalizacji deszczowej (na warunkach okreslonych przez gestora tej
sieci) lub alternatywnie do rowu melioracyjnego, ktory przebiega wzdtuz wschodniej
granicy terenu przedsiewziecia (po odpowiednim podczyszczeniu wod opadowych z
drog i parkingéw w separatorze substancji ropopochodnych zintegrowanym z
osadnikiem).

Wszystkie  wytwarzane na terenie przedsiewziecia odpady bedg
magazynowane selektywnie w przystosowanych do tego celu pojemnikach,
ustawionych w wydzielonych, zabezpieczonych miejscach, a nastepnie bedg
przekazywane uprawnionym w zakresie gospodarowania odpadami podmiotom.

Energia elektryczna dostarczana bedzie z sieci energetycznej,
z dopuszczeniem indywidualnych instalacji fotowoltaicznych jako dodatkowego
zrodta.

Realizacja przedsiewziecia nie wymaga usuwania drzew i krzewow.

Z up. Prezydenta Miasta Konina
Agnieszka Szkudelska
Zastepca Kierownika Wydziatu Ochrony
Srodowiska
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