L 4. 2 2046

URZAD MIEJSKI w KONINIE
Wydzial Inwestycj

COP 1615.24.2016 v edo dnia... 10 KWLA2D............ Konin dnia 13.04.2016r.
rplyng

aresint J
g ,)I. A

Opis dla Domu Zemelki (DZ) przeznaczenie dla pomieszczen:
OGOLNIE

PARTER

- uruchomienie biura Inkubatora Aktywnosci — 5 do 6 oséb — przeniesienie biura COP,

pomieszczenia od strony ul. Wiosny Ludow plus Biuro Inkubatora Aktywnosci 3 osoby.

- komunikacja poprzez winde do pokoi, sal szkoleniowych dla ON i 0s6b starszych.

- inkubator przedsigbiorczosci spolecznej — OWES, pomieszczenia od strony Placu
Wolnosci. Tak samo, 5 0sob. Sprzatanie 2 osoby. Razem 15 lub 16 0s6b na tym poziomie.

[ PIETRO

- polowa powierzchni tego poziomu - centrum obstugi ksiggowo-prawnej dla Organizacji
Pozarzadowych (lub centrum obshugi prawnej dla mieszkancow) w tym spoza Konina.
Spoldzielnia jako forma realizacji, ilo$¢ pracownikow to minimum 35 oséb.

- 2 polowa - Sale szkoleniowe dla NGO/wielkopolskie centrum NGO/ Inkubator
Aktywnosci. 4 sale. Dla 10-15 osdéb kazda z mozliwoscig laczenia dla zebrania wigkszej
grupy uczestnikéw. Docelowo do 60 os. Sciany przesuwne. Obstuga — 3 osoby.

[I PIETRO

Hostel powigkszenie — cale poddasze. Polaczenie funkcji z | pigtrem - sale szkoleniowe.
Umozliwienie pobytu w jednej grupie w calym kompleksie COP minimum 50 oséb
jednoczesnie. W tym w nowo remontowanym Domu Zemetki 30 oséb w Hostelu. Umozliwi
to korzystanie z centrum przez standardowa grupe (autobus). Pokoje 2-3 osobowe. Standard
odpowiadajacy ***. Skomunikowanie za pomocg windy z pozostalymi poziomami oraz
piwnicami.

DZIEDZINIEC

Po usunigciu garazy mozliwe zagospodarowanie dziedzinca jako miejsca pracy, wypoczynku,
wystaw. Mozliwe zabudowanie pawilonem letnim lub zadaszenie markizami. Dodanie
architektury ogrodowej, przenosnych stolikow, taw i krzesel. Dziedziniec dodatkowo bedzie
miejscem postoju/wysiadania dla Osob Niepelnosprawnych czy senioréw — gosci Inkubatora
Aktywnosci. Z dziedzinca wejscie do budynku oraz do windy. Winda ulokowana w
narozniku tylnej elewacji DZ.



Ludzie:

1. Uruchomienie na 1 pigtrze ustug Swiadczonych dla odbiorcow zewnetrznych. przy
wykorzystaniu pracownikow (oséb niepetnosprawnych/wykluczonych). Dodatkowo.
ustugi online - poradnictwo dla mieszkancow miast, majacych podpisane umowy z
centrum obstugi za pomoca wideokomunikatorow (narzedzie podobne jak przy
wideottumaczeniach dla osob niestyszacych). Minimum 5 osdéb.

Centrum szkoleniowe 3 osoby.

L) N

Rozszerzenie dzialalnosci hostelu, obecna ilo$¢ miejsc uniemozliwia prace z grupami
wigkszymi jak 10 - 15 os6b. Oznacza to, ze oferta nie moze by¢ wystarczajaca. np. w
sytuacji, gdy szkoli¢ chce si¢ grupa ponad 15 osob, w 4 salach. Obecnie hostel nie moze
zarobkowo wykorzystywa¢ sali w COP - ta jest uzyczana bezplatnie. Poddasze nie
stanowi atrakcyjnej oferty dla innych zastosowan. Pokoje posiadaja wylacznie lukarny,
mata ilos¢ swiatla. Konieczne jest doswietlenie podobnie jak w COP przy pomocy tuneli
Swietlnych.

4. Zatrudnienie w Domu Zemelki. Parter — biuro szkoleniowe Inkubatora Aktywnosci 3

0s0b.

5. Hostel. Zwigkszenie ilosci pokoi - przy obstudze wykorzystanie juz istniejgcego zespoiu
spotdzielni - 5 osdb.

Rozwigzania:

Przebudowa:

Zostala poprzedzona wykonaniem nowej inwentaryzacji (na koniec 2015 roku),
wezesniejsza dokumentacja, plan nie ma odzwierciedlaly faktycznego stanu budynku.

Naniesiony zostal plan pomieszczen, grubosci Scian uszczegélowiono. Opracowano
dokumentacje¢ instalacji, wyposazenia itd. Dodatkowo, inwentaryzacja przygotowana
zostala jako wstep do opracowania projektu przebudowy dla Inkubatora.

Wykonano jg pokazujac stan obiektu od piwnic az po dach, z uwzglednieniem kazdego z
elementow, majacych wplyw na jego przebudowe ale i pézniejsza eksploatacje.
Sprawdzenie nie ograniczylo si¢ do samego budynku ale tez do zwigzanych z nim
elementéw czy infrastruktury. Kanalizacji, chodnikéw w sasiedztwie, instalacji
burzowej, ograniczen w dojezdzie, wezla cieplowniczego itp.



Otoczenie Domu Zemelki:

Na jego zapleczu znajduje si¢ parking, pozwalajacy na obstuge przyjezdzajacych do niego
interesantéw ale takze stuzy za zaplecze techniczne dla COP. Jest oczywistym miejscem dla
wybudowania windy. komunikujacej kondygnacje Domu a jednoczesnie nie psujacej widoku
zabytkowego budynku. Winda ze wzgledu na ksztalt wejscia, gotyckie sklepienie wejscia -
nie daje mozliwosci petnego dostosowania dla ON. Wejscie od frontu prowadzi poprzez kilka
stopni. Otwor wejsciowy nie pozwala na zastosowanie podnosnika (elewacja - konserwator).
Winda umozliwi dostgp do sal i pomigdzy wszystkimi poziomami w budynku.

Zaplecze — do rozwazenia zadaszenie poprzez ruchomy dach, markizy na czescig zaplecza
(dziedziniec). Wybudowanie w miejscu obecnych garazy pawilonu letniego. Jego ruchome
sciany pozwola zabezpieczy¢ si¢ przez zmianami pogody, jednoczesnie umozliwiajac
prowadzenie konferencji. spotkan na swiezym powietrzu. Ogrzewanie poprzez przenosne
nagrzewnice gazowe. Ruchome fawki i stoly. Zielen. Stworzenie dziedzinca z malg
architektura. Ew. przeznaczenie w calosci na plac parkingowy.

Konieczne usunigcie garazy, poszerzenie wjazdu dla autobusu, przez co umozliwi sie
latwe wysiadanie i wsiadanie do niego dla duzych grup oséb niepelnosprawnych,
dojezdzajgcych do budynku. W  takim rozwiazaniu Konieczne przewidzenie
przeniesienia miejsc postoju samochodéw prezydenta oraz magazynéw ZOUM do innej
lokalizacji.

Wejscie na zaplecze budynku: dostosowanie wjazdu od ulicy Wiosny Ludow. Poszerzenie jej
swiatla, aby dostosowa¢ je do promienia skretu autobusu. Jego nadbiegu. Zmiana bramy
na automatyczng (tak jak opisano wczesniej ew. dostosowanie szerokosci dla wjezdzajacych
autobusow). Nowe wejscie poprzez furtke. Jej szerokos¢, spad — poziom dostosowany dla ON
i Seniorow. Nalezy pamigtaé 0 dostosowaniu poziomu zaplecza
do ul. Wiosny Ludoéw, niemozliwe jest jego obniZenie poza posesja. Odwodnienie tak duzej
powierzchni. Konserwator. Ew. uzgodnienie wygladu ogrodzenia. Wazne, wydzial KT ma do
przygotowania i wykonania na tym ogrodzeniu mural. Pokazujacej widok Konina z 1803
roku, panorama z zamkiem i dawna zabudowa Konina. Informacja o poszerzeniu bramy
wplynie na jego wyglad. Lacznie na terenie dziedzinca moze przebywa¢ jednoczesnie do 100
0s0b.

Parter - Zachowanie w czeSci parterowej oryginalnego ukladu pomieszezen
przeznaczonych dla Biura Inkubatora Aktywnosci (1.02 do 1.04). Polaczenie pomieszczen
1.03 oraz 1.04. Scianka dzialowa do usuniecia, przeniesieniu biura COP . llosé osob 3 + 5-6.

Pokoje - (1.10-1.14) mozliwe usunigcie Scianek dzialowych
od strony Placu Wolnosci. Te pomieszczenia przeznaczone bgda dla Osrodka Wspierania

Ekonomii Spolecznej. llos¢ osob 3.



Przebudowa pomieszczenia od strony zaplecza (za DZ) na WC dostosowane dla osob
starszych i niepelnosprawnych plus ogélnodostgpny przewijak dla dzieci. (pomieszczenie
1.09A, wydzielenie z jego péinocnej czesci korytarza dojscia do pokoju 1.10. natomiast w
1.10, dalsze przejscie do COP.

W miejscu dawnych tazienek - 1.08 - lacznik z windg poprzez przesunigcie sciany dzialowej —
1.09 lub w calosci usuniecie jej ( w ten sposob zostanie uzyskane pole manewrowe przy
wejsciu do windy).

Przeprowadzenie z COP — obecne pomieszczenie serwera — przejscia do Inkubatora
Aktywnosci — wejscie do korytarza uzyskanego z wydzielenia z pomieszczenia 1.09A i 1.10.
W 1.10 wyjscie z korytarza do pokoju OWES.

Pomieszczenie 1.05 przeznaczenie na pokoj socjalny. kuchnie.

Pomieszczenie 1.06 pomieszczenie magazynowe. Serwerownia, rozdzielnia telefoniczna.

Schowek na materiaty porzadkowe. 2 osoby.

I Pigtro - Wykorzystanie oryginalnego ukladu duzych pomieszczen, obecnie dzielonych
Sciankami lekkimi na pomieszczenia szkoleniowe:

Sala 1 (polaczenie poprzez usunigcie lekkich $cianek dzialowych pomieszczen 2.05-2.06).
Sala 1 otrzyma wejscie od strony pomieszczenia 2.01. Usunigte zostanie wejscie ze strony
pomieszczenia 2.04. llos¢ oséb do 15.

Sala 2 (pofaczenie poprzez usunigcie lekkich scianek dzialowych pomieszczen 2.08, 2.09,
2.07,2.10) . llos¢ osob do 13.

Sala 3 (polaczenie pomieszczen poprzez usunigcie lekkich scianek dzialowych 2.11 oraz 2.12)
llos¢ osob do 15.

Sala 4 (uzyskana poprzez polaczenie pomieszczen 2.17, 2.18. 2.19) llos¢ oséb do 135.

Kuchnia i zaplecze dla obstugi — sprzatanie — 2.02 wngka 2.14 oraz 2.13. Rozszerzenie
wejscia poprzez usunigcie Scianki dzialowej pomigedzy 2.02 i 2.13. Urzadzenia i wyposazenie
w kuchni dostgpne dla ON, niewidomych lub starszych.

Lazienki — w pomieszczeniu 2.04, w calosci zaadoptowanym na boks (toaleta damska i meska
— z dostosowaniem kazdego dla ON/seniorow). Przewijak dla dzieci. Oznakowanie dla oséb
starszych, niewidomych. 3 osoby obslugi.

Pokoje 2-15 oraz 2.16 na centrum obstugi prawno-ksiggowej. Usunigte przejscie
do pomieszczenia 2.17. (Sala 4). llos¢ osob w centrum obstugi minimum 3.

Pomieszczenie 2.03 - lacznik z windg (dawniej tazienki) pole manewrowe dla wozkow.

Lgcznie na tym poziomie do 68 0sob.

II Pigtro - nowy ciag komunikacyjny z wykorzystaniem poddasza - 3.05 a dalej 3.08,
pomieszczenia 3.02, 3.03, 3.06, 3.07, 3.08 - do ponownego zaplanowania - wykorzystania
jako hostel. Pokoje z lazienkami. Wyposazenie dla ON. Tak samo do dodania do



pomieszczenia 3.03 - dostgpu poprzez windg. Polaczenie z hostelem, poprzez sciang
szczytowa. Ew. roznica pozioméw - rampa - spad na dtugosci korytarza w Domu ZemelKki.
Alternatywnie dodanie lukarn od strony dziedzinca, podwyzszenie dachu i okna potaciowe od
strony Placu Wolnosci.

Lgcznie na tym poziomie ma przebywac 30 0sob.

Piwnice - obecnie nie ma do nich dostgpu od strony Placu Wolnosci. Widoczne sa
pozostalosci po dawnych wejsciach po lewej stronie od wejscia do budynku 0-04. Warto
przywréci¢ im dawnag $wietnosé, mozliwe wykorzystanie do celow wystawowych oraz na
dziatalnos¢ kulturalng — ew. rozszerzenie dzialania MDK na terenie starowki plus dzialalnos¢
pozarzadowych organizacji kulturalnych. Dostgp dla ON z doprowadzeniem komunikacji do
poziomu -1 poprzez winde¢ znajdujaca si¢ na zapleczu Domu Zemetki. Do wykonania toaleta.
Ew. odtworzenie wejscia do klatki schodowej? Pomieszczenie 0.08? Polaczenie 0.10 i 0.06.
llosé¢ osob — 60.

Klatka schodowa, do przebudowy jako droga ewakuacyjna/p.poz. Jesli konieczne bedzie
zastosowanie zamykanych wej$¢ — uzycie sitownikow przy drzwiach — pomagajacych
W poruszaniu si¢ przez osoby starsze i niepelnosprawne.

Dla catego budynku. Przelaczniki, gniazdka w kazdym z pomieszczen (prac, sie¢, regulacja
temperatury, alarm) dostgpne dla ON i Senioréw, dzieci.

Oznakowanie poziomymi udogodnieniami dla niewidomych w calosci budynku lacznie z
piwnicami. Podobnie jak w COP.

Sie¢ WiFi. Dostgp na poziomie 1 pietra, ogélny. Na pozostalych, szybki Internet — sie¢
wewnetrzna.

Do ustalenia z IT. Jakie maja by¢ zastosowane urzadzenia. Dalej, po przeniesieniu wejscia z
COP z obecnej serwerowni, konieczne bedzie wydzielenie w nowym budynku takiego
pomieszczenia obejmujacego COP i [A. Na tym etapie przewidziane pomieszczenie 1.06.

Podlogi: w calym budynku wyréwnanie pozioméw pomigdzy poszczegdlnymi
pomieszczeniami. Takze w piwnicach.

Ciagi oznaczone kontrastowo oraz poprzez poziome oznakowanie (linie i okropkowanie) dla
osob niewidomych i slabowidzacych. Dodanie w lazienkach wyposazenia w kontrastowej
kolorystyce.

Z doswiadczenia COP. Nadmierne nagrzewanie si¢ wewngtrznego dziedzinca. Brak
wentylacji — szklany dach. Do przemyslenia poprawienie tego elementu w czasie przebudowy
Domu Zemelki. Drzwi z domykaczami mechanicznymi. Nie do pokonania przez osoby



niepelnosprawne. Uzycie albo delikatniejszych domykaczy albo zastosowanie w kluczowych
miejscach drzwi z elektrycznym wspomaganiem zamykania i otwierania drzwi.

Instalacje. Analogicznie jak w budynku COP. Gniazdka, przelaczniki w calosci obiektu na
wysokosci umozliwiajacej uzytkowanie przez ON.

Lazienki: zamiast spluczki zainstalowanej za sedesem (przelacznik nie daje mozliwosci
wcisnigcia przez osobe niepelnosprawng) nalezy zastosowac system. w ktorym przycisk jest
zamontowany na Scianie po prawej lub lewej stronie sedesu. Inne elementy dla ON
analogicznie jak w COP. Dodatkowo. nalezy zapewni¢ taki montaz pochwytéw (sciany, ich
wzmocnienie w tych miejscach) aby uzytkowanie pochwytéw nie prowadzito do uszkodzen
ceramiki, $cian lub wyrwania.

Okna (montowane standardowo) nie pozwalaja na otwieranie przez Osoby Niepelnosprawne.
O ile nie przeszkadza to w biurze, moze stanowi¢ dyskomfort w miejscach przeznaczonych
do odpoczynku. Do rozwazenia jak i czy w ogéle mozna to uwzgledni¢. Hostel?

Malowanie wnetrz nalezy wykonaé trwatymi i zmywalnymi farbami.

W miejscach narazonych na otarcia wozkami inwalidzkimi, czyli w korytarzach, wejsciach do
pomieszczen nalezy uzy¢ listew i naroznikow zabezpieczajacych. W catym budynku.

Ostatnia uwaga jest prosba o ew. odkrycie elementow renesansowych, gotyckich? W
budynku. Ich uwypuklenie, wskazanie poprzez odkrycia na elewacji, we wngtrzach.
Rownoczesnie tam, gdzie to mozliwe wiaczenie nowoczesnego projektowania, materiatow.
Budynek ma by¢ dowodem historii naszego miasta ale tez pokazaniem energii tkwiacej w
mieszkancach. Zmiany z uwzglednieniem przesziosci.

Bartosz Jedrzejczak
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