
DRUK NR 16

projekt
UCHWAŁA Nr 

RADY MIASTA KONINA

z dnia                       2014 roku

w sprawie odstąpienia od żądania 
zwrotu części udzielonej bonifikaty
              Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym
 / Dz.U. z 2013r., poz. 594 z późn. zm./ oraz art. 68 ust. 2 i ust. 2 c  ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami / Dz.U. z 2014r. poz. 518 ze zm./  Rada Miasta Konina uchwala,  c o  n a s t ę p u j e :

     § 1.

Wyraża zgodę na odstąpienie od żądania zwrotu części udzielonej bonifikaty w związku ze zbyciem lokalu mieszkalnego przed upływem 5 lat, położonego w Koninie przy ulicy Sosnowej 3 m. 7.
§ 2.

Wykonanie uchwały powierza  Prezydentowi Miasta Konina.

     § 3.
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia

Przewodniczący

Rady Miasta Konina

Wiesław Steinke

Opiniował radca prawny

Ryszard Grande

UZASADNIENIE

do Uchwały Nr 

Rady Miasta Konina

z dnia                       2014 roku

w sprawie odstąpienia od żądania zwrotu części udzielonej bonifikaty
Właściciele sprzedanego lokalu  mieszkalnego zwrócili się do Prezydenta Miasta Konina 
o odstąpienie od żądania zwrotu części udzielonej bonifikaty w związku ze zbyciem lokalu mieszkalnego przed upływem 5 lat.
Wymieniony w uchwale lokal został wykupiony od Miasta 25.06.2008 roku na warunkach preferencyjnych. Wartość lokalu określił rzeczoznawca majątkowy w operacie szacunkowym z dnia 01.08.2007 roku na kwotę 88.720,00 po zastosowaniu bonifikaty w wysokości 90 %   zapłacono 8.872,00 zł. Właściciele sprzedali wykupiony lokal na podstawie umowy sprzedaży z dnia 23.12.2008 roku na rzecz osób obcych za kwotę 140.000,00 zł. Małżonkowie uzasadniają swą prośbę tym, że lokal zbyty został w celu pozyskania środków finansowych na dokończenie budowy domu przy ul. Modrzewiowej. Niestety choroba ( zawał serca ) pozbawiła małżonków szansy dokończenia budowy domu. Małżonkowie przeznaczyli środki ze sprzedaży mieszkania na zakup innego lokalu mieszkalnego, który nabyli 10.07.2009 roku przy ul. Przemysłowej za kwotę 68.000,00 zł do kapitalnego remontu. Różnica, jaka powstała ze sprzedaży i kupna lokalu to kwota 72.000,00 zł. Małżonkowie oświadczyli, że kwota uzyskana ze sprzedaży lokalu została przeznaczona w całości na cele mieszkaniowe tj. kupno mieszkania, materiały do remontu, oraz koszty notarialne oraz dokończenie budowy domu.  
 Działali oni w przeświadczeniu, że przeznaczenie środków na taki cel nie grozi obowiązkiem zwrotu bonifikaty.
Małżonkowie przedłożyli faktury na kwotę ponad 35.000,00 zł.  Wiele robót wykonali we własnym zakresie i nie mogą tych kosztów udokumentować  fakturami.  Na wniosek małżonków wykonana została opinia w sprawie określenia wartości nakładów budowlanych poniesionych na budowę budynku mieszkalnego oraz nakładów remontowo – budowlanych poniesionych na remont mieszkania. Z opinii rzeczoznawcy wynika, że poniesione nakłady na budowę domu przy ul. Modrzewiowej to kwota 105.200,00 zł, a nakłady na remont lokalu przy ulicy Przemysłowej to kwota 11.365,00 zł. plus kupno mieszkania 68.000,00 zł co razem stanowi kwotę 184,565,00 zł.  
Zgodnie z nowelizacją ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami dokonaną 24.08.2007 roku art. 68 ust. 2 i 2a – jeśli nabywca zbył lokal mieszkalny, przed upływem 5 lat licząc od dnia nabycia jest zobowiązany do zwrotu kwoty równej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Jednakże tego zapisu nie stosuje się – zgodnie z ust. 2 a pkt. 5 wyżej cytowanego artykułu ustawy, jeśli nastąpiła sprzedaż lokalu mieszkalnego przed wskazanym wyżej okresem, a środki uzyskane z tej sprzedaży przeznaczone zostaną w ciągu 12 miesięcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomości przeznaczonej lub wykorzystanej na cele mieszkaniowe.

We wskazanym przypadku lokal został sprzedany w 2008 roku wobec tego zbycie nastąpiło przed upływem 5 lat od jego nabycia. Jednak środki uzyskane ze sprzedaży mieszkania przeznaczone zostały na nabycie innego lokalu mieszkalnego i dokończenie budowy. Cytowany, zatem przepis nie mówi wprost o takiej sytuacji, gdy tylko część uzyskanych środków pieniężnych zostanie przeznaczona na opisane w nim cele.

Choć nie mieści się to w sposób formalny w zakresie przepisów, od których zależy brak obowiązku zwrotu bonifikaty to z pewnością uzasadnia wniosek o odstąpienie od żądania zwrotu udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji.

Zgodnie z art. 68 ust 2 c ww. ustawy o gospodarce nieruchomościami Rada Miasta ma możliwość odstąpienia  od żądania zwrotu udzielonej bonifikaty w innych przypadkach niż określone w ust. 2 a.   

Podjęcie uchwały wyrażającej zgodę na odstąpienie od zwrotu części udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji jest w pełni uzasadnione.
Zastępca Prezydenta 

     Miasta Konina


    /-/ Marek Waszkowiak

