UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ....
Rady Miasta Konina

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina

dla terenu przy ul. Kolejowej - PKP

Przedmiotowa Uchwata Rady Miasta jest wynikiem realizacji uchwaly Nr 74 Rady
Miasta Konina z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla terenu przy ul. Kolejowej — PKP
oraz uchwaty Nr 288 Rady Miasta Konina z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla
terenu przy ul. Kolejowej - PKP cze$¢ potnocna. W celu optymalizacji procedury
sporzadzania aktow prawa miejscowego, majagc na uwadze, ze granice wskazane
w powyzszych uchwatach obszaréw przylegaja do siebie a projektowane funkcje sg takie
same, potaczono je w jeden akt prawa miejscowego.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod: tereny komunikacji kolejowej oraz
ustug, tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, teren komunikacji oraz drogi publiczne.
W wyniku realizacji ustalen planu mozliwe bedzie potaczenie dworca kolejowego,
autobusowego 1 przystankow miejskiej sieci transportu publicznego z zabudowa ustugowa
wielkopowierzchniowa.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie
w formie aktu prawa miejscowego warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwolg
maksymalnie podnie$¢ walory przedmiotowego terenu, a jednoczes$nie usankcjonowac
ustalenia wynikajagce ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenng
gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina stwierdzono, iz plan jest zgodny z ustaleniami zawartymi w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktorego uprawniaja Rad¢ Miasta przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego ogloszono w prasie i poprzez
obwieszczenie na tablicy urzgdu o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego.
Nastepnie zawiadomiono, wymagane przepisami prawa, organy i instytucje o przystagpieniu
do opracowania planu miejscowego.

Projekt planu zostal zaopiniowany i1 uzgodniony przez okreslone ustawag organy

I instytucje.



W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie byto
wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostat
poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie
dyskusji publicznej. Wylozenie mialo miejsce w terminie od 28 wrzesnia 2016 r. do
28 pazdziernika 2016 r., a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu
25 pazdziernika 2016 r. W wyznaczonym terminie wptynety uwagi do projektu planu. Uwagi
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Konina w ustawowym terminie. Wypekiono
tym samym wymogi art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
0 $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach

oddziatywania na srodowisko (j.t.: Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.).

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy 0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ustalenia
planu okre$lajg parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy
w otoczeniu. Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly
dostosowane do lokalnych walorow architektonicznych i krajobrazowych.

W zapisach planu uwzglgdniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
| zabytkow, ujmujac w nim ustalenia dla:

— obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow,

— postepowania w przypadku ujawnienia podczas robdt ziemnych przedmiotu, co do

ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury
wspotczesnej.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia w planie
zawarto zapisy dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegdlnych
przeznaczen zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych. Zapisy planu
W zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
uwzgledniaja potrzeby o0s6b niepetnosprawnych. W zakresie dostgpnosci dla terenow
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystujag w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Plan obejmuje
cze$¢ terenu miasta Konin, ktory stanowi obszar zainwestowany m.in. przez dworzec

kolejowy i autobusowy, przystanek komunikacji miejskiej, zabudowania ustugowe i parkingi.



Plan miejscowy zaktada wykorzystanie potencjalu terenow do dalszego ich rozwoju
w kierunku rozwoju zabudowy ustugowej z zachowaniem funkcji zwigzanych z obstuga
transportu zbiorowego.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci
poprzez wytozenie do publicznego wgladu. Na obszarze objetym planem miejscowym nie
wystepuja tereny, dla ktérych nalezalo zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci
panstwa. Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto
przyjeto w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w szczegbélnosci dotyczacych budowy drog i infrastruktury nalezgcych do zadan
wlasnych samorzadu.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez
mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do projektu, zorganizowania wylozenia projektu do
publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowos$ci prawnej
mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejace | projektowane

uzbrojenie terenu.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny
| interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoleczne. Interes prywatny zostat
uwzgledniony. Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na zapewnieniu rezerwy terenu
pod budowe glownych elementow uktadu komunikacyjnego w tym dworcéw Oraz terendw

infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancow w media.



Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy 0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Obstuge komunikacyjng oparto o istniejgcy uktad komunikacyjny sktadajacy
si¢ z drogi publicznej klasy lokalnej.

Obszar opracowania stanowi teren o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Konina obejmujacej
rowniez ciggi komunikacyjne w postaci drog publicznych, dla ktérych zapisy planu nie
wprowadzajg ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych
I rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Dodatkowo w ramach drog
publicznych dopuszczono lokalizacje technicznego wyposazenia drogi, w tym chodnikow
i Sciezek rowerowych. Obszar objety planem nalezy uzna¢ za przygotowany do zabudowy

w zakresie dostepnosci komunikacyjnej 1 dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:

Rada Miasta Konina uchwatg nr 856 z dnia 24 wrze$nia 2014 r. ,,w sprawie: aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego” W granicach obszaru objetego
planem wskazata, w obrebie opracowania projektu planu, dwa miejsca, dla ktorych
proponowane jest sporzadzenie zmiany planu. W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, Ze
przedmiotowy plan wypelnia zalecenia zawarte w analizie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest z nig zgodny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analiz¢ wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta
przeprowadzono w toku sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza
wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym obszarze zwigzane bedzie dodatkowymi
wptywami do budzetu miasta z tytulu podatku od nieruchomosci: gruntow i1 powierzchni
uzytkowych oraz oplaty od czynno$ci cywilnoprawnych. Wzrostowi ulegnie warto$¢ czesci
gruntow objetych planem miejscowym, w tym gruntow stanowigcych wlasno$¢ miasta.
W badanym okresie nie przewiduje si¢ dodatkowych wydatkow dla miasta zwigzanych
Z realizacjg ustalen planu. Nalezy jednak pamigtaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest

na ogdt maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni,



dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem czynnikoéw przyrodniczych i krajobrazowych.
Przeksztatcenie analizowanych obszaréw m.in. na tereny zabudowy ustugowej, w tym ushugi
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? stanowi¢ bedzie inwestycj¢ korzystng dla
miasta. Rozw6j nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng miasta

I wplynie na jej atrakcyjnos$¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina dla terenu przy ul. Kolejowej - PKP, jest zgodny z polityka przestrzenna
Miasta Konin oraz sporzadzony zostal w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Plan nie
pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony
srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktébrym mowa wczesniej. Ponadto plan
jest zgodny =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Konina.

Biorgc powyzsze pod uwage, Prezydent Miasta Konina uznat za uzasadnione
przedtozenie Radzie Miasta Konina przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla terenu przy

ul. Kolejowej - PKP.

Zastepca Prezydenta
Miasta Konina

|-/ Sebastian Lukaszewski



